Uchwata NR XIX/143/2008
Rady Gminy Zebowice
z dnia 20 listopada 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi ZEBOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (jt. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z
2008r. Nr 123, poz. 803 ), w zwigzku z uchwatg Nr V11/42/07 Rady Gminy Zebowice z dnia 25 kwietnia
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego wsi Zebowice, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebowice, Rada Gminy Zebowice uchwala co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zebowice, zwany w dalszej
tresci uchwaty planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje obszar zabudowany wsi z przylegtymi terenami rolnymi.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, sporzadzonym z
wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych w skali 1 : 1000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty rysunkiem planu.

1. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust.3 - stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie dot. sposobu realizacji ustalonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania -
stanowigce zatacznik nr 3.

2. Zalgczniki nr 2 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami stuzacymi do powigzania rysunku planu z ustaleniami tresci uchwaty:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:
a) istniejace - 1MN (§8), 2MN (§9), 3MN i 4MN (§10) oraz 5MN (§11),
b) projektowane - MNp (§12),
2) RM - tereny zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej (§13),
3) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej (§14),
4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§15),
5) MP — tereny zabudowy mieszkaniowo-rzemieslniczej (§16),
6) UC - tereny zabudowy ustugowej centrum ustugowego wsi, w tym:
a) historycznego — 1UC (§17)



b) wspotczesnego — 2UC (§18)

7) U - tereny zabudowy ustugowej (§19),

8) UO - tereny ustug publicznych edukaciji (§20 i §21),
9) UK —tereny ustug kultu religijnego (§22),

10) RR - tereny rolnicze (§23),

11) RZ — tereny uzytkéw zielonych (§24),

12) PS - tereny sktadéw i magazynow (§25),

13) ZL — tereny lasow i zadrzewien (§26),

14) ZP — tereny zieleni parkowej (§27 i §28),

15) ZS - tereny zieleni urzadzonej (§29).

16) ZC — tereny cmentarzy (§30),

17) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (§31),

18) WS — tereny wod powierzchniowych (§32),

19) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych (§33),
20) KP — tereny placow publicznych (§34),

21) KS — tereny urzadzen komunikacji samochodowej (§35),
22)KD - tereny drog publicznych, w tym :

a) zbiorczych - KDZ(§36),
b) lokalnych - KDL (§37),
c) dojazdowych - KDD (§38),

23) KDW - tereny drég wewnetrznych (§39),
24) KDP- tereny drog pieszych (§40).
25) R-KD - rezerwy terenu pod rozwdj systemu komunikacji drogowej (§41).

Dla terenéw, o ktérych mowa w §3, w planie ustalono przeznaczenie oraz zasady ich zabudowy i
zagospodarowania z uwzglednieniem zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
ustalono w :

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

8§42 i §43 - zasady modernizacji i rozwoju systemoéw komunikacji oraz wyposazenia terenéw
w miejsca postojowe,

§44 - zasady modernizacji i rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

§45-46 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

§47-51 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
§52 - zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych,

§53 - szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
§54 - zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci,

§55 - sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
§56 - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

W planie nie ustalono granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz takie
tereny nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Na terenach, o ktérych mowa w §3, mozna:

1)

2)

lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane, wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi,
oraz dokonywa¢ odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych lub ich czesci, a takze wykonywaé inne
roboty budowlane — w zakresie zgodnym z przepisami szczegétowymi planu,

lokalizowa¢, remontowad, przebudowywaé i rozbudowywaC urzadzenia komunikacji
wewnetrznej oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zwigzane z obstugg obiektéw i
terenéw, o ktérych mowa w §3 ust. 1, a takze inne sieci i urzadzenia, jesli nie kolidujg z
ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zaktécg mozliwosci racjonalnej zabudowy
nieruchomosci,



3)

lokalizowac towarzyszaca zieleh urzadzong i matg architekture.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

9)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczone $cisle oraz wyznaczone orientacyjnie,

oznaczenia przeznaczenia terendw, literowe lub liczbowo-literowe,

linie zabudowy — obowigzujace i nieprzekraczalne,

obowigzujgcy sposéb sytuowania gtéwnej kalenicy dachu,

strefa B - ochrony konserwatorskiej,

obiekty zabytkowe - ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

obiekty wykazujace cechy zabytkowe,

pojedyncze drzewa i grupy drzew objete ochrona,

10) potencjalny zasieg ucigzliwego oddziatywania linii kolejowej.
Pozostate, nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Normy Polskie i Normy

Branzowe, przepisy prawa miejscowego obowigzujgce na terenie wojewddztwa opolskiego,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych decyzji

administracyjnych,

teren — cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju przeznaczenia oraz zasadach

zabudowy i zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem

literowym lub liczbowo-literowym,

linie rozgraniczajace — linie oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania:

a) wyznaczone Scisle - nie podlegajace zmianom, z wytaczeniem zmiany dokonanej w trybie
zmiany planu wymaganym przepisami odrebnymi,

b) wyznaczone orientacyjnie — umozliwiajgce wzajemne przenikanie sie przeznaczenia
terenéw, podlegajace zmianom poprzez korygowanie ich przebiegu w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan przestrzennych i technicznych, lub wystepujacych potrzeb, w
tym szczegdlnie w przypadku:

— dostosowania przebiegu linii do istniejagcego przebiegu granic geodezyjnych
podziatéw wiasnosciowych,

— dokonania zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki budowlanej, wzdtuz ktorej
wyznaczono linie rozgraniczajacg, W celu poszerzenia pasa drogowego drogi
publicznej lub wewnetrznej, powiekszenia dziatki budowlanej lub regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami,

— wylgczenia dziatki budowlanej, przylegtej do linii rozgraniczajgcej, z granic terenu o
ustalonym przeznaczeniu i wigczenia jej do granic przylegtego terenu o innym
przeznaczeniu, ustalonym planem,

przeznaczenie dopuszczalne — to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna lokalizowa¢ na

terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub fgcznie z nim, zgodnie z przepisami

szczegblnymi,

wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajgcy procentowy udziat powierzchni zabudowy

budynkéw, wiat i zadaszen, w powierzchni dziatki budowlanej/nieruchomoéci, lub tez jej czesci

potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajagca wymagang odlegtos¢ usytuowania

budynkéw, ustalonych w przepisach szczegotowych planu, mierzong od drogi do lica

zasadniczej Sciany budynku lub jej najblizszego punktu, przy czym:

1) na linii zabudowy nalezy sytuowac¢ min 60% lica Sciany zasadniczej w poziomie parteru
budynku,

2) linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla pozostatych budynkéw, wiat
i zadaszen, jedli przepisy szczegétowe planu nie stanowig inaczej,

linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosc

budynkéw od drogi, mierzona do lica zasadniczej $ciany budynku lub jej najblizszego punktu

w poziomie parteru,



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

ustugi handlu detalicznego — budynek, lub jego cze$¢, gdzie klient moze osobiscie dokonaé
zakupu towaru w sprzedazy detalicznej, w tym takze kupna kupondéw gier losowych,
sportowych i loteryjnych itp., z wylgczeniem sprzedazy maszyn budowlanych i rolniczych oraz
stacji paliw (kupna detalicznego paliw),

ustugi gastronomii — budynek, lub jego cze$¢, przeznaczona do prowadzenia restauraciji,
baru, kawiarni, cukierni, cocktail-baru, winiarni, pubu i inne, o podobnym charakterze, takze z
produkcjg prowadzong na potrzeby ustug gastronomii i handlu detalicznego, swiadczonych w
miejscu wytwarzania produktéw lub swiadczonych ustug cateringowych na zewnatrz,

ustugi rozrywki — budynek, lub jego czes¢é, przeznaczona na sale taneczne, kluby, salony
gier, kawiarnie internetowe, kregielnie, sale bilardowe, kasyna i inne, o podobnym
charakterze,

ustugi kultury — budynek, lub jego czes¢, przeznaczona do prowadzenia centréw kultury,
domu kultury, sal koncertowych, sal widowiskowych, klubu muzycznego, literackiego,
teatralnego i innych zwigzanych z kulturg, a takze studia i pracownie artystyczne, galerie
sztuki, muzea, sale wystawowe, biblioteki, mediateki oraz centra informacyjne i inne o
podobnym charakterze,

obstuga turystyki — obiekty turystyczne takie jak hotele, motele, gospody, zajazdy,
pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska, w tym schroniska mtodziezowe, domy kolonijne,
takze z ustugami gastronomii, rozrywki i handlu detalicznego, oraz ustugi przewodnickie i
inne ustugi o podobnym charakterze swiadczone turystom lub odwiedzajgcym,

ustugi agroturystyczne — dziatalnos¢ ustugowo-turystyczna prowadzona przez rolnikow na
terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, rozumiana zgodnie z przypisami o podatkach
dochodowych od oséb fizycznych, obejmujgca mi. nocleg, wyzywienie (sprzedaz positkow
domowych) oraz inne ustugi zwigzane z pobytem turysty (ognisko, przejazdzka konna,
rowerowa itp.), $wiadczone tylko i wytgcznie dla oséb przebywajacych w gospodarstwie na
wypoczynku,

ustugi edukacji — budynek, lub jego cze$¢, przeznaczony na przedszkole, szkoty poziomu
podstawowego, szkoty artystyczne i inne szkoty, a takze uzytkowany na prowadzenie kursow i
szkolen w zakresie nauczania (np. jezykdéw, tahca, rysunku, aktorskie i inne profesjonalne
itp.), z wytagczeniem szkolenia kierowcow,

ustugi opieki zdrowotnej — budynek, lub jego czes¢, w ktérym $Swiadczone sg ustugi
lecznictwa i poradnictwa zdrowotnego oraz diagnostyki zdrowotnej, a takze zaktady
rehabilitacji, laboratoria, ambulatoria, Ztobki i inne o podobnym charakterze,

ustugi opieki spotecznej i socjalnej — budynek, lub jego czes$é, przeznaczony do
prowadzenia pogotowia opiekunczego, domoéw pomocy spotecznej (schronisk dla
bezdomnych, domoéw samotnych matek, ofiar przemocy itp.), doméw spokojnej starosci,
domow dziecka, schroniska dla nieletnich i inne o podobnym charakterze,

ustugi sportu i rekreacji — tereny i obiekty sportowo-rekreacyjne obejmujgce hale sportowe,
stadiony i inne obiekty sportowe przystosowane do organizacji imprez masowych, sitownie i
sale innych ¢wiczen, specjalistyczne obiekty sportowe (baseny ptywackie, ujezdzalnie koni,
osrodki wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe) i inne o podobnym charakterze, a takze terenowe
urzadzenia sportowe (boiska, bieznie, skocznie itp.),

ustug bezpieczenstwa publicznego — tereny i obiekty policji, strazy pozarnej, obrony
cywilnej i inne, zwigzane z zapewnieniem porzadku publicznego oraz bezpieczehstwa ludzi i
mienia,

ustugi biurowe — budynek, lub jego czes¢, przeznaczony dla administracji publicznej,
dziatalnosci stowarzyszen, organizacji spotecznych, socjalnych i politycznych, obstugi
pocztowej i telekomunikacyjnej, obstugi finansowej i posrednictwa finansowego, obstugi
nieruchomosci, ubezpieczen, obstugi administracyjno-socjalnej firm, centra konferencyjne,
biura i agencje reklamowe, artystyczne, turystyczne, archiwa i inne o podobnym charakterze,
ustugi techniczne — ustugi wykonywane w zakresie remontdéw, napraw, konserwac;ji i obstugi
urzgdzeh i sprzetu budowlanego, rolniczego i pojazdéw, takie jak ustugi mechaniczne,
blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne i wymiany ogumienia, elektrotechniczne i
elektroniczne, wymiany czesci i akcesoriow itp., oraz diagnostyka pojazdow i wykonywanie
przegladéw technicznych, a takze pomoc drogowa, handel detaliczny pojazdami lub ich
czesciami oraz wynajem samochoddw, z wytgczeniem stacji paliw,

ustugi rzemieslnicze — ustugi wykonywane w zaktadach rzemiesiniczych produkcyjnych i
ustugowych w zakresie stolarstwa, Slusarstwa, kamieniarstwa, piekarnictwa, cukiernictwa,
jubilerstwa itp. i zaktady Swiadczace ustugi budowlane oraz inne o podobnym charakterze, a
takze drobna produkcja innych wyrobéw i rozmaitych artykutéw oraz sprzetu,



22) ustugi bytowe — ustugi nie powodujace ucigzliwosci wynikajacych z ruchu samochodéw w
porze nocnej (22°°-6°°), Swiadczone dla lokalnej spotecznosci, takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, optyczne, pralnicze, fotograficzne, kserograficzne, introligatorskie, internetowe,
dorabiania kluczy, wykonywania pieczatek, solaria, gabinety masazu oraz inne o podobnym
charakterze, $wiadczone indywidualnie dla klienta detalicznego, a takze ustugi:

a) W zakresie napraw i wypozyczania sprzetu oraz  artykutdw uzytku osobistego i
domowego,

b) remontowe, wykonczeniowe i konserwacyjne, $wiadczone indywidualnie u klienta, w
zakresie robo6t budowlanych oraz innych robét,

23) ustugi drobne — ustugi obejmujace indywidualne praktyki lekarskie, ustugi projektowe,
geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, doradcze, detektywistyczne, obstugi
finansowej i ubezpieczeniowej i inne o podobnym charakterze, $wiadczone w lokalu
uzytkowym jednorodzinnego budynku mieszkalnego, rozumianego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

24) maty budynek ustugowy — budynek w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego nie
przeznaczony na cele budownictwa mieszkaniowego, o kubaturze nie przekraczajgcej
1200m?®, niebedacy wielkopowierzchniowym obiektem handlowym,

25) dach o potaciach symetrycznych — dach spadzisty zatozony na zasadniczej bryle budynku,
0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych zbiegajacych sie w gtéwnej
kalenicy, a takze dach mansardowy, dla ktérego kat nachylenia pofaci dachowych zawarty
pomiedzy pfaszczyzng poziomg przechodzacq przez murtaty, a pfaszczyznami
przechodzacymi przez krawedz gtéwnej kalenicy dachu i te same murtaty, okreslajg ustalenia
planu,

26) parking strategiczny — parking ogdlnodostepny dla obstugi zabudowy centrum ustugowego
WSi.

27) m.p. — to miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych.

Uzyte w planie inne wyrazenia, zdefiniowane w przepisach odrebnych, w rozumieniu ustalen ust.

1 pkt. 1, interpretuje sie wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania

1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod

jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg Ilub blizniacza, z nastepujgcymi

dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug bytowych oraz ustug drobnych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, skfadanych z
gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Dla terenu 1MN ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drogi KDL,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
okreslonej w §43 planu,

3) od strony drog/ulic publicznych - zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci wiekszej niz 1,5m,

4) na dziatce sytuowa¢ do 2 budynkéw gospodarczych/garazowych, w tym nie wiecej niz 1
wolnostojacy; powierzchnia zabudowy budynku wolnostojacego do 60m?, budynek
gospodarczy/wiate sytuowac¢ w odlegtosci min 1,5m od granicy dziafki,

5) linia zabudowy:

a) obowigzujaca dla budynkéw mieszkalnych - 8m od drogi/ulicy KDL,
b) nieprzekraczalna — min 6m od drogi/ulicy KDW,

6) wskazniki zagospodarowania dziatki:



a) wskaznik zabudowy — do 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 40%,
7) gabaryty i wysokosci budynkow:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9m
do kalenicy dachu,
b) pozostalych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do
kalenicy dachu,
8) szerokosc¢ elewaciji frontowej — budynku mieszkalnego od 9m do 14m,
9) geometria dachéw budynkéw - dach wielospadowy lub kopertowy o pofaciach symetrycznych
i katach nachylenia 35-45°.

2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod

jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg Ilub blizniacza, z nastepujacymi

dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug drobnych oraz ustug bytowych,
b) ustug handlu detalicznego na dziatkach bezposrednio dostepnych z drég/ulic KDL,
c) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, sktadanych z
gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze
tymczasowych obiektéw budowlanych,

Dla terenu 2MN ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
okre$lonej § 43 planu,

3) od strony drég-ulic publicznych i wewnetrznych oraz przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w §52 planu, zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych oraz o
powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysoko$ci wiekszej niz 1,5m,

4) ustugi handlu detalicznego sytuowaé jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub w matym budynku ustugowym jako wolnostojace; teren potozony przed
elewacja frontowa ustug handlu pozostawi¢ ogéinodostepny,

5) dopuszcza sie usytuowanie budynku gospodarczego/garazowego w odlegtosci 1,5-3m oraz
przy granicy dziatki, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

6) linia zabudowy:

a) obowigzujgca - dla budynkéw mieszkalnych i ustug handlu detalicznego, od 3m do
12m od drogi/ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna - dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych/garazowych,
okreslona tylng elewacjg budynku mieszkalnego,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 35%,

8) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 9,5m
do kalenicy dachu,

b) gospodarczych/garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 7m do kalenicy dachu,

9) szerokos¢ elewacji frontowej — budynku mieszkalnego do 14m,
10) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dach dwuspadowy, dwuspadowy z naczétkami lub mansardowy o
pofaciach symetrycznych i katach nachylenia 35-45°, sytuowany kalenicg réwnolegle do
frontu dziatki,

b) gospodarczych/garazowych - dach o pofaciach symetrycznych i katach nachylenia 35-45°,

11) dla istniejacej zabudowy, nie spetniajgcej wymogow ust. 2 pkt. 6-10 dopuszcza sie
zachowanie stanu istniejgcego z mozliwo$cig nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, przy
czym mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sie stosowaé
odpowiednio.

§10.



I. 3MN i 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem
podstawowym pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowag wolnostojaca, blizniaczg, szeregowg
oraz wielorodzinng zabudowe mieszkaniowg do 8 mieszkan w budynku, z nastepujgcymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug edukacji, sportu i rekreacji, obstugi turystyki, ustug handlu detalicznego,
ustug biurowych, na dziatkach bezposrednio dostepnych z drég/ulic publicznych,

b) ustug drobnych i ustug bytowych,

¢) lokalizacje ustug rzemieslniczych oraz ustug technicznych o nie wiecej niz 3 stanowiskach
roboczych, na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 1000m? bezposrednio dostepnych z
drogi/ulicy KDZ lub KDL,

d) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

2) zakaz lokalizacji budynkdéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, skfadanych z
gotowych elementow, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego.

3. Dlaterenu 3MN i 4MN ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - zistniejacych drdég publicznych i wewnetrznych, lub drég stuzebnych,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
okreslonej §43 planu,

3) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych - zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z
prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci
wiekszej niz 1,5m,

4) wustugi handlu detalicznego sytuowac¢ jako wbudowane Ilub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub w matym budynku ustugowym jako wolnostojace; teren potozony przed
elewacja frontowg ustug handlu pozostawi¢ ogéinodostepny,

5) na dziatce z zabudowa mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng sytuowa¢ do 2 budynkéw
gospodarczych/garazowych, przy czym taczna powierzchnia ich zabudowy nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

6) budynki mieszkalne i ustugowe sytuowa¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem wymogéw §53 planu,

7) linia zabudowy:

a) obwigzujgca dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%,

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz
do 12m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9m od poziomu terenu do najwyzej potozonego
ich punktu,

10) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych - do 20m na terenie 3MN oraz do 13m
na terenie 4MN,

11) geometria dachu budynkow :

a) mieszkalnych - dach o pofaciach symetrycznych i katach nachylenia 30-45°, sytuowany
kalenicg réwnolegle do frontu dziatki na terenie 3MN oraz prostopadle do frontu dziatki na
terenie 4MN,

b) pozostatych — dowolna,

12) dla istniejgcej zabudowy, nie spetniajacej wymogow ust. 2 pkt. 6-11, dopuszcza sie
zachowanie stanu istniejacego z mozliwoscig nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, przy
czym mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sie stosowac

odpowiednio.
§11.
1. 5MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, wolnostojagcg i blizniacza, z nastepujacymi

dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug drobnych i ustug bytowych,



b) ustug edukacii,
¢) obstugi turystyki, ustug handlu detalicznego i ustug biurowych na dziatkach bezposrednio
dostepnych z drogi/ulicy KDZ lub KDL,
2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, skfadanych z
gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze
tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dla terenu 5MN ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
okreslonej §43 planu,

3) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych - zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z
prefabrykatéw betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci
wiekszej niz 1,5m,

4) ustugi handlu detalicznego sytuowaé jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub w matym budynku ustugowym jako wolnostojace; teren potozony przed
elewacjg frontowg ustug handlu pozostawi¢ ogéinodostepny,

5) na dziatce sytuowa¢ nie wiecej niz 2 budynki gospodarcze/garazowe
wolnostojgce/dobudowane, przy czym faczna powierzchnia ich zabudowy nie moze
przekraczaé powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki,

7) linia zabudowy obowigzujaca lub nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych -
zgodnie z rysunkiem planu,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%,

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze
oraz do 12m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, oraz do 9m do najwyzej potozonego ich punktu,

10) szerokos¢ elewac;ji frontowej — budynkéw mieszkalnych do 14m,

11) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach kopertowy lub czterospadowy o potaciach symetrycznych i katach
nachylenia 30-45°, sytuowany kalenicg réwnolegle do frontu dziafki,
b) pozostatych — dowolna,

12) dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wymogdéw ust. 2 pkt. 5-11, dopuszcza sie
zachowanie stanu istniejgcego z mozliwoscig nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, przy
czym mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sie stosowac
odpowiednio.

§12.

1.

MNp - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
projektowang jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa wolnostojgca, z nastepujgcymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug drobnych,
b) ustug bytowych — na dziatkach bezposrednio dostepnych z drég/ulicy KDL,
c) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

2) zakaz lokalizacji budynkoéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, skladanych z
gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Dla terenu MNp ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren — z istniejgcych lub projektowanych drég/ulic publicznych lub wewnetrznych,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
okreslonej §43 planu, wliczajgc garaz,

3) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych oraz przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w §52 planu, zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych oraz o



powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci wiekszej niz 1,2m,

4) poziom parteru budynku mieszkalnego sytuowac¢ od 0,4m do 0,8m nad poziomem terenu,

5) na dziatce sytuowac do 2 budynkoéw/wiat gospodarczych/garazowych, w tym nie wiecej niz 1
budynek wolnostojacy; budynek gospodarczy/garazowy sytuowaé w odlegtosci min 1,5m od
granicy dziatki,

6) linia zabudowy obowigzujgca lub nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych, w tym z
wbudowanym/dobudowanym budynkiem gospodarczym/garazowym, lub wiatg o tej funkcji —
6m lub 10m od drogi/ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 30%, przy czym powierzchnia zabudowy wolnostojacego
budynku gospodarczego/garazowego nie moze byé wieksza niz 50% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 50%,

8) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) budynki mieszkalne — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
wysokos¢ od 3,8m do 4,5m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz do 9,5m do
kalenicy dachu,

b) budynki/wiaty wolnostojace — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 7,0m do kalenicy dachu,

9) szerokosc¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych, sytuowanych:

a) kalenicg prostopadle do frontu dziatki — od 9m do 13m,

b) kalenicg rownolegle do frontu dziatki - od 12m do 17m,

10) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach o pofaciach symetrycznych i katach nachylenia 40-45° sytuowac
kalenicg zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w przypadku usytuowania dachu kalenicg
prostopadle do frontu dziatki wyklucza sie stosowanie dachu czterospadowego i
kopertowego,

b) pozostatych — dach o potaciach symetrycznych i katach 30-45°, proponuje sie sytuowac
kalenicg réwnolegle do frontu dziatki.

§13.

1.

1RM i 2RM - tereny zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej, z przeznaczeniem podstawowym

pod zabudowe zagrodowg gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng o nie wiecej niz 4 mieszkaniach w budynku, z

nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug drobnych i bytowych, ustug handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki i kultury,
b) ustug rzemies$lniczych i technicznych,

c) ustug agroturystycznych,

d) handlu hurtowego na terenie 1RM,

e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

Dla terenu 1RM i 2RM ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Zzjazd na teren - z drég/ulic istniejacych, lub drég stuzebnych,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
okre$lonej §43 planu,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5-3m oraz przy granicy dziatki, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogoéw §53 planu,

4) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych oraz drég pieszych - zakaz grodzenia dziatki
ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 50%,

5) ustugi rzemiesinicze sytuowac na terenie potozonym w odlegtosci wiekszej niz 50m od linii
rozgraniczajacych terenu zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego, oznaczonego
symbolem U; budynki produkcyjne i gospodarcze zabudowy zagrodowej sytuowaé w
odlegtosci min 10m od linii rozgraniczajgcej ww. terenu,

6) ustugi handlu detalicznego sytuowac¢ jako wbudowane Ilub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub w matym budynku ustugowym jako wolnostojgce; teren potozony przed
elewacjg frontowg ustug handlu pozostawi¢ ogélnodostepny,

7) handel hurtowy sytuowac¢ na terenie potozonym w odlegtosci wiekszej niz 100m od linii
rozgraniczajacych terenu zabytkowego zespolu patacowo-folwarcznego, oznaczonego
symbolem U,

8) ustugi agroturystyczne proponuje sie sytuowaé w sasiedztwie terenu zabytkowego zespotu



patacowo-folwarcznego, oznaczonego symbolem U,

9) na terenie 1RM zachowa¢ uktad zabudowy wchodzacej w sktad historycznego zatozenia
patacowo-folwarcznego, a kompozycje przestrzenng i architekture nowych budynkow
podporzadkowaé zabudowie objetej ochrong konserwatorska,

10) linia zabudowy obowigzujgca lub nieprzekraczalna, dla budynkéw mieszkalnych i ustug handlu
- zgodnie z rysunkiem planu,

11) wskaznik zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy — do 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min 20%,

12) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 7m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, oraz do 11m do najwyzej potozonego ich punktu,

13) szeroko$¢ elewacji frontowej — budynkéw mieszkalnych do 20m,

14) geometria dachu budynkdw:

a) mieszkalnych - dach o pofaciach symetrycznych i katach nachylenia 30-60°, na terenie
2RM sytuowany kalenicag réwnolegle do frontu dziatki,

b) pozostalych — dach o katach nachylenia 3-45° proponuje sie stosowanie dachoéw o
potaciach symetrycznych,

15)dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wymogow ust. 2 pkt. 9-13 dopuszcza sie
zachowanie stanu istniejgcego z mozliwoscig nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, przy
czym mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sie stosowac
odpowiednio.

§14.

1.

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe mieszkaniowg obejmujgcg jednorodzinny dom wolnostojacy w formie rezydencji lub
willi podmiejskiej, wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszacymi takimi jak mieszkalny dom
goscinny, budynek garazowy/gospodarczy zwigzany z jednorodzinng zabudowg mieszkaniowa,
oranzeria, obiekty architektury ogrodowej, obiekty i urzadzenia rekreacyjne i sportowe, sztuczne
zbiorniki wodne oraz zieleh urzadzona typu parkowego, z nastepujacymi ograniczeniami i
dopuszczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug drobnych,

2) zakaz lokalizacji budynkow/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, skladanych z
gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego.

Dla terenu MM ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren — z drog/ulic istniejacych i projektowanych,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych, w ilosci
okreslonej §43 planu,

3) od strony drég/ulic - zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych oraz
o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci wiekszej niz 1,8m,

4) budynki sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; wiaty/zadaszenia sytuowa¢ w odlegtosci
min 3m od granicy dziatki,

5) zapewni¢ wysokie walory kompozycji przestrzennej zespotu zabudowy rezydencjalnej z
wydzielong strefg przedwejsciowg rezydencji, gospodarczo-pomocniczg oraz rekreacyjno-
parkowa; proponuje sie architekturg rezydencji nawigza¢ do polskich tradycji kulturowych,

6) linia zabudowy dla budynku mieszkalnego — obowigzujaca, 25m od drogi/ulicy, zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszcza sie usytuowanie budynkéw pomocniczych, w tym szczegdlnie
garazowych i domu goscinnego, przed linig zabudowy jednak nie blizej niz 6m od linii
rozgraniczajacej drogi/ulicy,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 15%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
powinna wynosi¢ od 140 do 300m?,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%,

8) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 12m do kalenicy
dachu,



b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 8m do
kalenicy dachu,

9) szerokos¢ elewacji frontowej — rezydencji od 14m do 25m,
10) geometria dachu budynkow:
a) mieszkalnych - dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 35-50° sytuowany
kalenicg rownolegle do frontu dziatki,
b) pozostatych — dach o potaciach symetrycznych, i katach nachylenia jak na budynku
mieszkalnym.

§15.

1.

2.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng o nie wiecej niz 4 mieszkaniach w

budynku oraz ustugi handlu detalicznego, gastronomii i rozrywki, kultury, ustugi biurowe, drobne i

bytowe, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug rzemiesiniczych i technicznych,
b) zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
c) ustug agroturystycznych,

2) zakaz lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece.

Dla terenu MU ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drogi/ulicy KDZ, lub drég stuzebnych,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
okreslonej §43 planu,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5-3m oraz przy granicy dziakki, z
uwzglednieniem wymogéw § 53 planu,

4) od strony drog/ulic publicznych i wewnetrznych - zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z
prefabrykatéw betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci
wiekszej niz 1,5m,

5) budynki przyuliczne — bryta prosta podporzadkowana zabudowie historycznej; zakaz
sytuowania na budynku elementéw o sylwecie pionowej, stanowigcych dominanty
przestrzenne, takich jak wiezyczki, sterczyny itp.,

6) ustugi handlu detalicznego sytuowa¢ jako wbudowane Ilub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub w matym budynku ustugowym jako wolnostojgce; teren potozony przed
elewacja frontowg ustug handlu pozostawi¢ ogélnodostepny,

7) linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — historyczna, wyznaczona przez
elewacje frontowe budynkéw przyulicznych, usytuowanych na dziatkach sagsiednich, z
odstepstwem do 5m w gtab dziatki,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min 10%,

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze
oraz do 11m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, oraz do 9m do najwyzej potozonego punktu.

10) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach dwuspadowy Ilub dwuspadowy 2z naczdtkami o pofaciach
symetrycznych i katach nachylenia 25-45° sytuowany kalenicg réwnolegle do frontu
dziatki,

b) pozostatych - dowolna,

11) dla istniejgcej zabudowy, nie spetniajacej wymogow ust. 2 pkt. 6-9, dopuszcza sie zachowanie
stanu istniejgcego z mozliwoscig nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, przy czym mozliwe do
spetnienia warunki proponuje sie stosowa¢ odpowiednio.

§16.

1.

MP - tereny zabudowy mieszkaniowo-rzemiesiniczej, z przeznaczeniem podstawowym pod
ustugi rzemiesinicze i techniczne z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, z
nastepujgcymi ograniczeniami i dopuszczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:



2)

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych ogrodniczych,
zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, sktadanych z
gotowych elementoéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,

2. Dla terenu MP ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zjazd na teren — z drég/ulic istniejgcych,

w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, w ilosci

okreslonej §43 planu,

od strony drég/ulic - zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych oraz

o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wyzszych niz 1,8m,

budynki/wiaty sytuowaé w odlegtosci min 1,5m od granicy dziatki,

wzdtuz granicy dziatki ustug rzemiesiniczych i technicznych z terenami zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizowanej samodzielnie, sytuowacé zielen izolacyjna,

linia zabudowy - obowiagzujaca lub nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych od 6 do 10m,

zgodnie z rysunkiem planu,

wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy —do 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%,

gabaryty i wysokosci:

a) budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9,5m do
kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 8m najwyzej potozonego punktu,

szerokos¢ elewaciji frontowej — budynkéw mieszkalnych od 10m do 14m,

10) geometria dachu budynkow:

§17.

a) mieszkalnych — dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 35-40°, sytuowany
kalenicg réwnolegle do drogi KDZ i KDL,
b) pozostatych — dowolna.

1. 1UC - tereny zabudowy ustugowej centrum ustugowego wsi - historycznego, z przeznaczeniem
podstawowym pod ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury, edukacji, obstugi
turystyki, ustugi biurowe oraz zabudowe mieszkaniowg, z nastepujgcymi dopuszczeniami i
ograniczeniami:

1)

2)

dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, ustug bytowych i ustug
drobnych,

b) lokalizacje gminnego targowiska handlu detalicznego oraz parkingéw strategicznych,

c) zachowanie istniejacych ustug rzemiesiniczych,

zakaz lokalizacji:

a) ustug wymagajacych magazynowania materiatbw w budowlach lub ich sktadowania na
terenie, lub innych form zagospodarowania terenu zaktécajacych range centrum wsi,

b) obiektow niezgodnych z klimatem przestrzennym i tradycyjnym sposobem formowania
zespotu zabudowy, w tym szczegodlnie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, budynkéw wielkogabarytowych i jednoprzestrzennych, niedostosowanych
architektonicznie do kulturowych cech sytuowania i ksztattowania zabudowy historycznej,
a takze nowych obiektow jednokondygnacyjnych i tymczasowych takich jak kioski,
pawilony, wiaty, zaktécajacych historyczny uktad zespotu zabudowy i obnizajgcych range
centrum, z wytaczeniem obiektéw lokalizowanych na terenie targowiska,

c) wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych
blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dla terenu 1UC ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Zjazd na teren z ulic KDZ i KDL; dopuszcza sie zjazdy z placu publicznego KP, przy
zachowaniu ustaleh §34 planu,

2) w granicach terenu proponuje sie sytuowac¢ miejsca postojowe w ilosci okreslonej §43
planu,



3) parkingi strategiczne sytuowaé w sposéb nie zaktdcajgcy kompozycji przestrzennej i
funkcjonowania podstawowego przeznaczenia terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5-3m oraz przy granicy dziatki, z
uwzglednieniem wymogoéw §53 planu,
5) budynki mieszkalno-ustugowe w formie kamienic proponuje sie sytuowa¢ w zwartej

lub pétzwartej, historycznej pierzei zabudowy; proponuje sie uzupetni¢ pierzeje zabudowy

poprzez:

a) przeksztatcenie funkcjonalno-przestrzenne budynkéw gospodarczych, usytuowanych na
posesji przy ul. Oleskiej 4, na funkcje ustugowe oraz przeksztatcenie ich poétnocno-
wschodniej elewacji (Sciany p-pozarowej usytuowanej od strony placu publicznego KP) w
celu podniesienia jej waloréw architektoniczno-estetycznych stosowanie do rangi placu
publicznego; alternatywnie rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania lub dobudowe
budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej kosztem placu publicznego KP,

b) przeksztatcenie funkcjonalno—przestrzenne budynku gospodarczego, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, usytuowanego na posesji przy ul. Murka 3, na funkcje ustugowe oraz
przeksztatcenie jego zachodniej elewacji ($ciany p-pozarowej usytuowanej od strony
ciggu pieszo-jezdnego przebiegajacego wzdtuz posesji od ul. Murka do Oleskiej), w celu
podniesienia jej waloréw architektoniczno-estetycznych, lub tez dobudowe do zachodniej
Sciany budynku mieszkalno-gospodarczego nowego budynku ustugowego Ilub
mieszkalno-ustugowego, stanowigcego zamkniecie zwartej pierzei zabudowy,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz budowe nowych budynkéw
wolnostojgcych lub blizniaczych,
7) proponuje sie zapewnic:

a) powigzania komunikacyjne oraz kompozycyjno-przestrzenne z terenem placu publicznego
KP oraz zielenig parkowg 1ZP, w tym szczegdlnie nalezy:

— zwiekszy¢ szerokos¢ terenu 1ZP kosztem terenu 1UC, wzdtuz linii brzegowej stawu
gospodarczego WS,

— zapewni¢ powigzania funkcjonalno-przestrzenne terenu 1UC z terenem 1ZP, w tym
takze poprzez adaptacje podwoérek na cele ustugowe poprzez sytuowanie ogrédkéw
gastronomicznych oraz urzgdzen i obiektéw obstugi rekreacji na (i przy) stawie
gospodarczym itp.

b) usytuowanie ustug nie mniej niz w parterze budynkow,

c) likwidacje substandardowej zabudowy gospodarczo-garazowej,

d) zmiane wystroju zewnetrznego wspoétczesnej zabudowy dysharmonijnej, w celu
dostosowania do kompozycji architektoniczno-przestrzennej historycznego zespotu
zabudowy,

8) na dziatkach przylegtych do placu publicznego KP budynki ustugowe i ustugowo-

mieszkalne sytuowac¢ w zwartej lub pétzwartej pierzei zabudowy, w sposéb zapewniajgcy

powstanie wnetrza urbanistycznego (rynku - placu),

9) targowisko gminne sytuowac na zapleczu zabudowy przyulicznej ul. Murka 3-5-7, przy

zapewnieniu dostepu komunikacyjnego takze od strony terenu KS i 2UO i ul. Murka; plac

targowy winien by¢ przestrzennie izolowany od strony terenéw publicznych,

10) linia zabudowy dla zabudowy przyulicznej - historyczna, zgodnie z rysunkiem planu,

11)  wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%,

12) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w
tym uzytkowe poddasze, oraz do 11m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 16m do
kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 6m do
najwyzej potozonej krawedzi sciany zewnetrznej i do 9m do kalenicy dachu,

13) geometria dachu budynkéw - geometrie dachu nalezy dostosowa¢ do zabudowy

usytuowanej na dziatkach sgsiednich; proponuje sie dach o katach nachylenia 20-45°,

14)dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wymogow ust. 2 pkt. 9-12, dopuszcza sie

zachowanie stanu istniejgcego z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i adaptacji poddasza



na cele uzytkowe, przy czym mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 2,
proponuje sie stosowaé¢ odpowiednio.

§18.

1.

2UC - tereny zabudowy ustugowej centrum ustugowego wsi - wspoétczesnego, z
przeznaczeniem podstawowym pod ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury,
edukacji, obstugi turystyki, ustugi biurowe, ustugi bezpieczehstwa publicznego i ustugi opieki
zdrowotnej oraz zabudowa mieszkaniowa, z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug opieki spotecznej i socjalnej,

b) ustug bytowych i ustug drobnych,

c) parkingdw strategicznych,

2) zakaz:

a) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz ustug wymagajgcych
magazynowania materiatdw w budowlach lub ich sktadowania na terenie, lub innych form
zagospodarowania terenu zakidcajacych range centrum wsi,

b) wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych
blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dla terenu 2UC ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drég/ulic KDZ, KDL i KDW,
2) w granicach dziatki lub terenu sytuowaé¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w
ilosci okreslonej §43 planu,
3) parkingi strategiczne sytuowa¢ w sposéb nie zakidcajgcy kompozycji przestrzennej i
funkcjonowania podstawowego przeznaczenia terenu,
4) na dziatce sytuowac nie wiecej niz 1 budynek gospodarczy/garazowy o powierzchni do 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego/ustugowego,
5) proponuje sie teren potozony pomiedzy elewacjg budynku ustugowego pozostawié
ogoélnodostepny,
6) przy zagospodarowaniu terenu stosowac takze ustalenia §53 planu,
7) linia zabudowy;
a) obowigzujgca/nieprzekraczalna - dla budynkéw mieszkalnych/ustugowych, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna - dla budynkéw gospodarczych wyznaczona tylng elewacjg budynku
przyulicznego,
8) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:
a) wskaznik zabudowy — do 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%,
9) gabaryty i wysokosci budynkow:
a) mieszkalnych/ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 12m do kalenicy dachu,
b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5m
do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej i do 7m do kalenicy dachu,
10) geometria dachu budynkéw - dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 20-50°, z
zaleceniem sytuowania kalenicy réwnolegle do frontu dziatki.

§19.

1.

U - tereny zabudowy ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi gastronomii,
obstugi turystyki oraz ustugi sportu i rekreacji, z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug agroturystycznych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej do 6 mieszkan w budynku,

c) ustug rozrywki, kultury oraz edukaciji,
d) ustug opieki zdrowotnej,
e) ustug opieki spoteczneji socjalnej tzn. domu dziecka i domu spokojnej starosci,
f) ustug handlu detalicznego,
g) zabudowy zagrodowej, gospodarstw rolnych hodowlanych i ogrodniczych,

2) zakaz lokalizaciji:

a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,



b) budowli rolniczych takich jak komory fermentacyjne, biogazownie oraz myjnie ptytowe dla
pojazdow i urzadzenh rolniczych,

c) wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych
blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) ustug wymagajacych magazynowania lub sktadowania materiatow na terenie, oraz
wprowadzania innych form zagospodarowania terenu obnizajacych warto$¢ i range
kulturowg terenu.

2. Dlaterenu U ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

7)

8)

1) zjazd na teren - do pafacu historyczny tj. z drogi KDW od strony potudniowej; do
zabudowan folwarcznych z drogi KDW , KDZ, lub przez teren 2ZP,
2) w granicach dziatki sytuowaé¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci

okreslonej §43 planu; usytuowanie miejsc postojowych winno uwzgledniaé ochrone i
rewaloryzacje historycznego zatozenia patacowo-folwarcznego oraz parku 2 ZP,

3) zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych oraz o
powierzchni azurowej mniejszej niz 70%,

4) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej realizowa¢ wytacznie jako podziemne,

5) ustugi handlu detalicznego sytuowac jako wbudowane lub dobudowane do budynku

mieszkalnego lub w matym budynku ustugowym jako wolnostojace; teren potozony przed

elewacjq frontowg ustug handlu pozostawi¢ ogélnodostepny,

6) proponuje sie zapewnic:

a) przywrocenie uzytkowania budynku patacu oraz jego rewaloryzacje, z preferencja
przeznaczenia na motel, hotel, pensjonat, restauracje, kawiarnie lub kasyno,

b) zachowanie historycznego, wewnetrznego uktadu komunikacyjno-przestrzennego patacu,

c) rewaloryzacje folwarcznych budynkéw gospodarczych (dawnej chlewni i dawnej obory)
oraz zmiane ich sposobu uzytkowania z preferencjg dla ustug gastronomii, kultury,
rozrywki oraz sportu i rekreacji,

d) mozliwo$¢ alternatywnego przeznaczenia zespotu zabudowy patacowo-folwarcznej dla
potrzeb ustug agroturystycznych lub sportu i rekreacji, z preferencjg dla sytuowania form
rekreacji kwalifikowanej, w tym szczegdlnie jezdziectwa, umozliwiajacych zachowanie
gospodarczej funkcji budynkéw folwarcznych (lub przeksztatcenie na ujezdzalnie) oraz
zachowanie funkcji mieszkalnej patacu,

starodrzew poddac¢ ochronie konserwatorskiej, w tym szczegdlnie chroni¢ aleje grabowaq i

pojedyncze drzewa, wskazane na rysunku planu; poddac rewaloryzacji ogrod przypatacowy,

usytuowany przed jego elewacjg zachodniag,

w zagospodarowaniu terenu zapewnic:

a) zachowanie drég objazdowych zatozenia patacowo-folwarcznego, w powigzaniu z
kompozycjg przestrzenng zatozenia dziedziricowo-parkowego, oznaczonego symbolem
27P,

b) wysokie walory architektoniczno i estetyczne wyposazenia i zagospodarowania, w tym
szczegolnie wysokie walory funkcjonalne i estetyczne nawierzchni, matej architektury i
oSwietlenia terenu,

c) przebudowe nadziemnych sieci infrastruktury technicznej na podziemne,

d) likwidacje substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

9) usytuowanie nowych budynkéw nalezy podporzadkowaé historycznej kompozycji przestrzenne;j

zespotu zabudowy patacowo-folwarcznej,

10) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
11) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy — do 30%, a na dzialce patacu proponuje sie utrzyma¢ wskaznik
historyczny,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 40%,

12) gabaryty i wysokosci budynkéw:

a) objetych ochrong konserwatorska — historyczna; dopuszcza sie zmiane wysokosci na
warunkach okreslonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

b) mieszkalnych/ustugowych - do 10m do kalenicy dachu,

c) pozostatych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 6m do
gornej krawedzi sciany zewnetrznej i do 11m do kalenicy dachu,



13) geometria dachu budynkow:
a) objetych ochrong konserwatorskg — historyczna; dopuszcza sie zmiane geometrii dachu
na warunkach okreslonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
b) pozostatych - dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 20-45°.

§20.

1.

2.

1UO - tereny ustug publicznych edukacji, z przeznaczeniem podstawowym pod szkoty
poziomu podstawowego i Sredniego oraz ustugi sportu i rekreacji, w tym szczegdlnie pod
wielofunkcyjng hale sportowo-rekreacyjng i basen kryty, z nastepujgcymi dopuszczeniami i
ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) innych ustug edukaciji,
b) ustug kultury i biurowych,
c) obiektow i urzgdzen obrony cywilnej,
d) schroniska miodziezowego, internatu i domu dziecka,
e) zabudowy mieszkaniowej i pojedynczych mieszkan, towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu,
f) parkingéw strategicznych,
2) zakaz lokalizacji ustug biurowych komercyjnych.
Dla terenu 1UO ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Zjazd na teren z drég KDZ i KDL,
2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci
okre$lonej §43 planu, oraz miejsca postojowe dla rowerdw,
3) podnies¢ walory funkcjonalno-uzytkowe i estetyczne strefy przedwejsciowej szkoty, z
uwzglednieniem wymogoéw §52 planu,
4) zwiekszy¢ udziat zieleni wysokiej, w tym szczegdlnie tereny urzadzern sportowo-
rekreacyjnych izolowa¢ pasem zieleni sytuowanym wzdtuz drogi KDL, z min 30% udziatem
Zieleni zimozielonej,
5) linia zabudowy - nieprzekraczalna min 6m granicy pasa drogowego drogi KDZ i KDL,
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%,
7) gabaryty i wysokosci:
a) budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 10m do goérnej krawedzi Sciany
zewnetrznej i do 15m do kalenicy dachu,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9m,
8) geometria dachu budynkéw - dach o spadkach 0-10° lub spadzisty o potaciach
symetrycznych, o katach nachylenia 35-40°.

§21.

1.

2.

2UO - tereny ustug publicznych edukacji, z przeznaczeniem podstawowym pod przedszkole,
szkoty poziomu podstawowego, ustugi sportu i rekreacji, z nastepujagcymi dopuszczeniami i
ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) innych ustug edukaciji,
b) ustug kultury, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
c) obiektow i urzgdzen obrony cywilnej,
d) pojedynczych mieszkan, towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,
e) parkingdéw strategicznych,
2) zakaz lokalizacji osrodkéw leczenia uzaleznien, hospicjow, schroniska dla bezdomnych.
Dla terenu 2UOQO ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zjazd na teren z drogi KDZ,
2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
okreslonej §43 planu,
3) podnies¢ walory funkcjonalno-uzytkowe i estetyczne strefy przedwejsciowej budynku oraz
wewnetrznego dziedzinca,
4) proponuje sie zachowac zielen wysoka,
5) dla terenu obowigzujg takze ustalenia §52 planu,
6) linia zabudowy — nieprzekraczalna, okreslona elewacjg frontowg budynku przyulicznego,
7) wskazniki zagospodarowania terenu:



a) wskaznik zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%,
8) gabaryty i wysokosci budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 10m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
9) geometria dachu budynkow:
a) objetych ochrong konserwatorskg — historyczna,
b) pozostatych — dowolna, uwzgledniajgca walory kulturowe terenu.

§22.

l.

UK - teren ustug kultu religijnego, z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty sakralne z

zamknietym cmentarzem przykoscielnym, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i konstrukcji tymczasowych i tymczasowego
zagospodarowania terenu, zwigzanego z organizowaniem imprez sakralno-kulturalnych,

2) zakaz:

a) podejmowania wszelkich dziatan mogacych obnizy¢ walory estetyczne i architektoniczne
obiektu, w tym szczegdlnie sytuowania masztéw i anten radiowych i telekomunikacyjnych
oraz innych konstrukcji i urzadzen na terenie i elewacji kosciofa,

b) dokonywania pochéwkoéw ludzi zmartych wspotczesnie na terenie zamknietego cmentarza
przyko$cielnego.

Dla terenu UK ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Zzjazd na teren - istniejacy,
2) zachowac:

a) pozostatosci zatozenia przestrzennego zamknigtego cmentarza przykoscielnego jako
terenu zieleni niskiej,

b) istniejaca zielen wysoka,

C) powiazanie terenu przykoscielnego z cmentarzem ZC,

3) umieszczenie tablic pamiatkowych, ptaskorzezb, urzadzen technicznych, tablic, reklam i
napisbw na terenie i jego ogrodzeniu oraz murach zewnetrznych i wewnetrznych
zabytkowego kosciota, wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow,

4) linia zabudowy - okre$lona elewacjg frontowg kosciota,

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — istniejacy,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 50%,
6) gabaryty, wysokosci i geometria dachu budynku kosciota — istniejace.

§23.

1.

2.

RR - tereny rolnicze, z przeznaczeniem podstawowym pod uzytki rolne, z dominacjg gruntéw
ornych i sadéw, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) stawow rybnych i innych zbiornikdw wodnych, stuzacych dla potrzeb rolnictwa i rekreaciji,
b) szlakéw turystycznych i rowerowych,
c) zabudowy zagrodowej,
d) obiektow produkciji roslinnej i zwierzecej o obsadzie do 60DJP,
e) budowli rolniczych wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, usytuowanej w granicach
obszaru objetego planem, je$li powierzchnia gospodarstwa rolnego przekracza 3ha,
2) zakaz lokalizacji:
a) otwartych zbiornikdw na ptynne odchody zwierzece, komér fermentacyjnych, biogazowni
oraz myjni ptytowych dla pojazdéw i urzgdzen rolniczych.
Dla terenu RR ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zazd na teren — z drog KDL, KDW, drog rolnych, lub przez istniejace siedlisko z zabudowg
zagrodowa,
2) zachowa¢ oraz wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne i przydrozne,
3) stawy rybne sytuowac na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej,
4) szlaki turystyczne i rowerowe prowadzi¢ drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych,

5) budynki produkcji zwierzecej i roslinnej oraz budowle rolnicze proponuje sie sytuowaé na
zapleczu dziatki siedliskowej z zabudowg zagrodowg inwestora; zapewni¢ dostep do drég lub



przez dziatke siedliskowa oraz odpowiednie dla przedsiewziecia wyposazenie w infrastrukture
techniczna,

6) linia zabudowy — nieprzekraczalna min 10m od drég KDZ, KDL, KDD i KDW oraz min 6m od
drég rolnych,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:
a) wskaznik zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%,

8) gabaryty i wysokosci:
a) budynki — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 4m do

gornej krawedzi sciany zewnetrznej i do 8m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego ich punktu,

9) geometria dachu budynkéw - dach spadzisty o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
20-40°.

§24.

1.

RZ - tereny uzytkow zielonych, wytaczone z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod
taki i pastwiska trwate oraz lasy i zadrzewienia, stanowigce lokalny korytarz ekologiczny, z
nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) parku wiejskiego,

b) istniejacych gruntéw ornych,

c) budowli i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

d) stawdéw rybnych i innych zbiornikdbw wodnych stuzacych wytacznie dla potrzeb
rolnictwa,

2) zakaz:

a) wprowadzania trwatych upraw ogrodniczych, sadowniczych i roslin energetycznych,

b) wygradzania terenu.

Dla terenu RZ ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowa¢ taki i pastwiska trwate oraz ciggtos¢ przestrzenno-funkcjonalng korytarza
ekologicznego doliny,

2) ochronie podlega:

a) naturalna obudowa ciekdéw i zbiornikbw wodnych, starodrzew o charakterze naturalnym
oraz zadrzewienia przywodne, srédpolne i przydrozne, w tym szczegdlnie roslinnosc
niska i wysoka ograniczajgca powierzchniowe splywy zanieczyszczen z terendw
sasiednich,

b) zbiorniki wodne, starorzecza, torfowiska i zabagnienia,

c) krajobraz doliny cieku wodnego,

3) wzmocni¢ walory przyrodnicze terendw poprzez przywrocenie fak i pastwisk na gruntach
ornych, przeciwdziata¢ sukces;ji tak i pastwisk poprzez ekstensywne uzytkowanie (koszenie,
wypas) oraz mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow,

4) wykluczy¢ rozbudowe systemu melioracji odwadniajacych, skracania przebiegu ciekéw
wodnych oraz dokonywania innych, niekorzystnych dla flory i fauny zmian w stosunkach
wodnych terenu,

5) pod zalesienia przeznaczy¢ enklawy gruntéw V — VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytki;
zalesienia wykona¢ gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia terenu.

§25.

1.

PS — teren skladow i magazynéw z przeznaczeniem podstawowym pod sktady i magazyny,
handel hurtowy, bazy budowlane i transportowe, ustugi techniczne, ustugi rzemieslnicze i stacje
paliw, z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug handlu detalicznego oraz gastronomii,

b) zaktaddw obstugi rolnictwa oraz zaktadéw produkcyjnych,
2) zakaz lokalizacji:

a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

b) zaktaddéw zwigzanych z gospodarkg odpadami oraz sktadoéw ztomu,



2.

c) skiadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i
materiatdw mogacych zagrazac¢ zieleni na terenie oznaczonym symbolem U i 2ZP.

Dla terenu PS ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd nateren- z drég KDW,

2) w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci
okreslonej §43 planu; przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla samochodow
ciezarowych,

3) nowe budynki/wiaty sytuowac¢ w odlegtosci min 1,5m od granicy dziatki,

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - min 6m od drogi KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

5) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:
a) wskaznik zabudowy — do 60%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 10%,
6) gabaryty i wysoko$ci:
a) budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 6m do gornej krawedzi sSciany
zewnetrznej i do 9m do kalenicy dachu,
b) wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych — do 9m do najwyzej potozonego ich
punktu,
7) geometria dachu budynkéw — dowolna; proponuije sie stosowanie dachow tego samego typu
na catym terenie.

§26.

1.

ZL — tereny laséw, wytaczone z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod lasy oraz
zespoty zadrzewien i zakrzewieh o funkcji wodochronnej, z nastepujacymi dopuszczeniami i
ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budowli i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej,

b) $ciezek ,zdrowia”, rowerowych i spacerowych z terenowymi urzadzeniami rekreacji i

wypoczynku, bez zmiany przeznaczenia terenu, za zgodg jego zarzadcy,

¢) ogrodéw przydomowych, na terenach wykazanych w ewidencji gruntéw jako zadrzewione,
2) zakaz:

a) lokalizacji budynkow zwigzanych z gospodarka lesna,

b) lokalizacji elementow uzytkowych, stuzacych utrzymaniu porzadku takich jak $mietniki,

trzepaki itp.
Dla terenu ZL ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowa¢ istniejace uksztattowanie powierzchni terenu — gospodarke lesng prowadzi¢

zgodnie z planami urzadzenia laséw,

2) lasy i zadrzewienia ksztattowa¢ gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia
terenu, przy zachowaniu istniejgcych stosunkéw wodnych,

3) stosowac nawierzchnie wytacznie z materiatdw naturalnych, takich jak piasek, zwir, glina i
kamien,

4) teren potozony w sagsiedztwie parku wiejskiego, oznaczonego symbolem 1ZP, proponuje sie
powigzac z nim komunikacyjnie,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, z wytaczeniem
osSwietlenia terenu.

§27.

1.

1ZP - tereny zieleni parkowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ogdlnodostepny park
wiejski z towarzyszacymi terenowymi urzgadzeniami rekreacji i wypoczynku, z nastepujgcymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzadzen obstugi rekreacji i sportbw wodnych, uprawianych na stawie
gospodarczym, oznaczonym symbolem WS,
b) lokalizacje tymczasowych obiektdéw i konstrukcji oraz tymczasowego zagospodarowania
terenu, zwigzanych ustugami matej gastronomii,

c) lokalizacje toalety publicznej,



2.

d) zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych/garazowych, bez mozliwosci ich
rozbudowy i nadbudowy,

2) zakaz lokalizaciji:

a) nowych budynkéw i wolnostojacych no$nikow reklamowych,

b) tymczasowych obiektow matej gastronomii o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, w
tym szczegdlnie w formie kioskéw, barakéw, ,szczek” itp.,

¢) nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem oswietlenia
terenu.

Dla terenu 1ZP ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

§28.
2ZP - tereny zieleni parkowej, z przeznaczeniem podstawowym pod park przypatacowy, z
nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1.

2.

1)
2)

park komponowa¢ jako naturalistyczny, z zachowaniem:

a) historycznych elementéw kompozycji, w tym szczegdlnie drogi z alejg debowa,
oznaczong na rysunku planu,

b) przejscia nad zabytkowym jazem,

proponuje sie istniejace budynki gospodarcze przeznaczy¢ do rozbiorki, lub adaptowacé na

potrzeby obstugi rekreacji, gastronomii lub sportéw wodnych, lub przeksztatci¢ je na funkcje

ustugowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1UC,

w granicach terenu sytuowac obiekty matej architektury takie jak pomniki, posagi, rzezby,

figury, tablice pamigtkowe i inne obiekty architektury ogrodowej, podnoszace prestiz terenu,

dla tymczasowych obiektow matej gastronomii stosowaé formy typowe dla architektury
ogrodowej (oranzerie, altany itp.),

zagospodarowanie terenu proponuje sie realizowa¢é w oparciu 0 koncepcje programowo-

przestrzenng opracowang przez architekta; w zagospodarowaniu terenu:

a) zapewni¢ wysokie walory estetyczne nawierzchni, matej architektury, informacji wizualnej i
oswietlenia,

b) zachowac zielen wysoka, w tym szczegolnie drzewostan usytuowany na granicy terenu z
wodami powierzchniowymi, oznaczonymi symbolem WS,

C) przywroci¢ ciggtos¢ funkcjonalng i przestrzenng terenu wzdtuz potudniowej granicy z
terenem stawu gospodarczego, oznaczonym symbolem WS, kosztem terenu 1UC,

d) zapewni¢ powigzania funkcjonalno-przestrzenne i komunikacyjne z terenem historycznej
zabudowy centrum ustugowego wsi, oznaczonym symbolem 1UC, z placem publicznym
oznaczonym symbolem KP oraz terenem oznaczonym symbolem ZL,

dla terenu obowigzujg takze ustalenia §47, §52 i §53 planu,

linia zabudowy - nieprzekraczalna od drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy — do 5%, przy czym powierzchnia zabudowy obiektéw mate;
gastronomii nie moze by¢ wieksza niz 20m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%,

gabaryty i wysokosci obiektow budowlanych - 1 kondygnacji nadziemna oraz do 8m do
najwyzej potozonej punktu obiektu.

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacji i wypoczynku,

zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkéw, budynkow/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, sktadanych z
gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze
tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym obiektéw ustugowo-handlowych (kioskow,
barakéw, wiat, ,szczek” itp.),

b) wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

¢) nadziemnych sieciiurzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem oswietlenia.

Dla terenu 2ZP ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

zrewaloryzowac historyczne elementy zatozenia dziedzincowo-parkowego, w tym szczegdlnie:

a) rewaloryzowa¢ przebieg drodg objazdowych zatozenia patacowo-folwarcznego,
oznaczonego symbolem U, oraz rozwigzania kompozycyjne zatozenia dziedzincowo-
parkowego z kolistym gazonem umieszczonym centralnie,

b) starodrzew poddaé ochronie konserwatorskiej, w tym szczegdlnie chroni¢ dwa luzne
nasadzenia grup topdl biatych, akcentujacych kolisty gazon, uksztattowany przed



wschodnig elewacjg paftacu, a takze chroni¢ buk pospolity odmiany purpurowej,
oznaczony na rysunku planu, zgodnie z §46 ust. 3 planu,
2) w zagospodarowaniu terenu:
a) zapewni¢ wysokie walory architektoniczne i estetyczne wyposazenia i zagospodarowania,
w tym szczegdlnie wysokie walory funkcjonalne i estetyczne nawierzchni, matej
architektury i oswietlenia,
b) przebudowac napowietrzne sieci infrastruktury technicznej na podziemne,
c) proponuje sie rozbiérke istniejgcych budynkéw, lub przeksztatcenie ich na funkcje
ustugowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem U,
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min 40% powierzchni terenu,
5) wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 6m od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu.

§29.

1. ZS - teren zieleni urzadzonej, z przeznaczeniem podstawowym pod ogdinodostepne skwery i
Zielence rekreacji codziennej oraz osiedlowe place zabaw dla dzieci, z nastepujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami.

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) elementéw uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku, jak trzepaki.
b) wolnostojacych nosnikow reklamowych,
¢) przyulicznych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

2) zakaz lokalizacji:

a) nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem o$wietlenia
terenu,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dlaterenu ZS ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ wysoki poziom rozwigzan kompozycyjnych nawierzchni terenu, zieleni
komponowanej oraz wysokie walory estetyczne matej architektury, informacji wizualnej i
oswietlenia terenu,

2) dokona¢ nasadzen komponowanych zieleni z przewaga gatunkéw zgodnych z siedliskiem, z
min 20% udziatem zieleni zimozielonej,

3) wolnostojace nosniki reklamowe sytuowac w formie stupow reklamowych,
4) powierzchnia przyrodniczo czynna — min 50%.

§30.
1. ZC - tereny cmentarzy, z przeznaczeniem podstawowym pod czynny cmentarz wyznaniowy oraz
jego rozbudowe z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) cmentarnych obiektéw kubaturowych,
b) miejsc do pochéwkéw urnowych,
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych dominanty przestrzenne, konkurencyjne
dla zabytkowego kosciota.
2. Dla terenu ZC ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) proponuije sie:
a) wykona¢ nowy zjazd i wejécie na teren z przylegtej drogi KDW; od strony drogi teren
wygrodzi¢ jednolitym ogrodzeniem o wysokosci 1,2-2,0m,
b) dokonac nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem 1UC i KS,
2) zapewni¢ wysokie walory kompozycji zieleni cmentarnej oraz walory architektoniczne
obiektéw kubaturowych,
3) gabaryty i wysokos¢ budynkdéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 9m do kalenicy dachu,
4) geometria dachu budynkéw - dach spadzisty o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
30-60°.

§31.

1. ZI - teren zieleni izolacyjnej, wytaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod
zieleh izolacyjng, zalesienia i zadrzewienia, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:



a) urzadzen i konstrukcji stuzgcych ochronie przed hatasem,
b) gruntéw ornych, uzytkéw zielonych, sadéw i ogrodéw przydomowych,
2. Dla terenu Z| ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zachowa¢ istniejace zespoty zadrzewien i zielen wysoka; dopuszcza sie wycinke drzew i
krzewdw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, pod warunkiem kompensacji
przyrodniczej,

2) dokona¢ zwartych i ciagtych nasadzen zieleni wysokiej gatunkami zgodnymi z siedliskiem, z
nie mniej niz 50% udziatem gatunkoéw zimozielonych, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych
w § 53,

3) grunty orne proponuije sie przeksztatci¢ na uzytki zielone.

§32.
1. WS — teren wéd powierzchniowych, z przeznaczeniem podstawowym pod wody ptynace i staw
gospodarczy (hodowlany), z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng i rybacka oraz
rekreacjq i wypoczynkiem,

2) zakaz skracania przebiegu ciekéw wodnych.

2. Dla terenu WS ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) na ciekach wodnych, stanowigcych gtéwne osie lokalnego korytarza ekologicznego, nalezy
wzmocni¢ obudowe biologiczna,

2) proponuje sie zagospodarowaé staw hodowlany na cele rekreacji i wypoczynku, w tym
szczegolnie umozliwi¢ w sezonie letnim ptywanie sprzetem wodnym, a w sezonie zimowym
uprawianie sportéw,

3) zapewni¢ wysokie walory architektoniczno-estetyczne nawodnych i przywodnych obiektow
rekreacyjno-sportowych.

§33.
1. E - teren urzadzen elektroenergetycznych, z przeznaczeniem podstawowym pod istniejgce i
projektowane stacje transformatorowe, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie wygrodzenie terenu,
2) zakaz dokonywania nasadzen zieleni wysokie;.
2. Dla terenu E ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zapewni¢ dostep do terenu z istniejgcych drég publicznych lub wewnetrznych,
2) pod projektowane urzadzenia rezerwowaé teren o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,
3) teren zagospodarowac zielenig niska lub wykonaé¢ powierzchnie utwardzone,
4) wysokos$¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej - do 6m od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu budowli.

§34.
1. KP - teren placéw publicznych, z przeznaczeniem podstawowym pod ogdlnodostepny plac
publiczny (typu rynek), z nastepujacymi ograniczeniami i dopuszczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ulic pieszo-jezdnych, =zapewniajgcych dostep do przylegtych nieruchomoéci
zabudowanych,
b) zabudowy, o przeznaczeniu ustalonym dla terenu oznaczonego symbolem 1UC,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych i konstrukcji zwigzanych z organizacjg imprez
okolicznosciowych,
d) przyulicznych miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,
2) zakaz lokalizacji;

a) urzadzen stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak piaskownice,
hustawki, drabinki, Smietniki itp.,

b) budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, skiadanych 2z gotowych
elementow, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze tymczasowych
obiektéw budowlanych, w tym obiektéw ustugowo-handlowych (kioskéw, barakéw, wiat,
,Szczek” itp.),

c) wolnostojacych nosnikéw reklamowych,

d) nadziemnych siecii urzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem oswietlenia.

2. Dla terenu KP ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zapewnié:



2)
3)

4)
5)

6)

7)

a) wysokie walory architektoniczne i estetyczne wyposazenia i zagospodarowania terenu z
atrakcyjnie skomponowang pod wzgledem funkcjonalnym przestrzenig publiczng z
wydzielong strefg placu, ciggoéw pieszych, ciggdw pieszo-jezdnych, zieleni towarzyszacej i
miejsc postojowych,

b) wysokie walory funkcjonalne i estetyczne matej architektury, oswietlenia oraz nawierzchni
terenu z odpowiednim dla stref zréznicowaniu rysunkiem, fakturg i barwa,

C) powigzania przestrzenne i komunikacyjne z terenami oznaczonymi symbolami UC i 1ZP,

w granicach terenu sytuowac¢ obiekty matej architektury podnoszace prestiz terenu,

budynek/budynki sytuowa¢ w potudniowo-zachodniej czesci terenu jako:

a) dobudowane do budynkéw gospodarczych zlokalizowanych na terenie 1UC,

b) zamykajace zwarta/potzwartg pierzeje zabudowy wokét placu,

proponuje sie zagospodarowanie terenu realizowa¢ w oparciu o koncepcje zagospodarowania

wykonang przez architekta, z uwzglednieniem wymogow §52 planu,

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wskaznik zabudowy — do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — do 10%,

gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze; wysokosé gornej
krawedzi elewacji frontowej dostosowaé do budynkéw sasiednich; kalenice dachu
sytuowa¢ do 9m nad poziomem terenu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 6m,

9) geometria dachu budynkéw - dach spadzisty o katach nachylenia 30-45°.

§35.

1. KS - teren urzadzen komunikacji samochodowej, z przeznaczeniem podstawowym pod
parkingi strategiczne, z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1
2)

dopuszcza sie lokalizacje toalety publicznej oraz ustug handlu detalicznego na terenie
usytuowanym w rejonie cmentarza ZC,
zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw przewozgcych materiaty niebezpieczne.

2. Dla terenu KS ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

§36.

zachowa¢ wymagane przepisami odrebnymi odlegto$ci miejsc postojowych od innych
obiektéw budowlanych,

na terenie zachowac istniejgca i komponowac nowa zieleh wysoka,

powierzchnia biologicznie czynna — min 10%.

1. KDZ - teren drog publicznych, z przeznaczeniem podstawowym pod droge/ulice klasy zbiorczej
(Z21/2), z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

2. Dla terenu KDZ ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

§37.

parametry drogi-ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min 20m,

b) jezdnia — dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu min 3,0m,

¢) chodnik — min jednostronny o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; proponuje sie
budowe S$ciezki rowerowej o szerokosci min 2m; dopuszcza sie budowe $ciezki
rowerowej tgcznie z chodnikiem, o szerokosci ustalonej indywidualnie.

zachowac istniejaca w pasie drogowym zielen wysoka, w tym szczegdlnie starodrzew,

w pasie drogowym o szerokosci wiekszej niz 15m dopuszcza sie sytuowanie przyulicznych

miejsc postojowych.

1. KDL - teren drég publicznych przeznaczeniem podstawowym pod droge/ulice klasy lokalnej
(L1/2), z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu w tymczasowych obiektach
budowlanych, takich jak kioski uliczne i pawilony sprzedazy ulicznej itp.
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych.



2. Dlaterenu KDL ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) parametry drogi-ulicy:
a) szerokosé¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (oznaczona na rysunku planu w
nawiasach) — od 12 do 20m,
b) jezdnia — dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu min 2,75m,
¢) chodnik — minimum jednostronny o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, przy czym
dla drég projektowanych o szerokos$ci min 2m,
2) w granicach pasa drogowego proponuje sie sytuowaé przyuliczne miejsca postojowe w iloSci
okre$lonej w §43 planu,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzane z droga, proponuje sie realizowac
jako podziemne,
4) dokona¢ nasadzen zieleni przydroznej w formie pasm lub zespotéw; proponuje sie zielen
sytuowac po potudniowej lub zachodniej stronie jezdni.

§38.
1. KDD - teren drég publicznych z przeznaczeniem podstawowym pod droge/ulice klasy dojazdowej
(D1/2), z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie sytuowanie w pasie drogowym przyulicznych miejsc postojowych,
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
2. Dla terenu KDD ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (oznaczona na rysunku planu
w nawiasach) — min 10m,
b) jezdnia — dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu zgodnej z przepisami odrebnymi,
¢) chodnik — min jednostronny o szerokos$ci zgodniej z przepisami odrebnymi,

2) w granicach pasa drogowego proponuje sie sytuowac przyuliczne miejsca postojowe
w ilosci okreslonej w §43 planu,
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzane z droga, proponuje sie

realizowaé jako podziemne.

§39.
1. KDW- teren drog wewnetrznych, z przeznaczeniem podstawowym pod drogi/ulice klasy
dojazdowej (D1/1 lub D1/2), z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje ulic pieszo-jezdnych,
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz innych obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu drogowego.
2. Dlaterenu KDW ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) parametry drogi/ulicy lub ulicy pieszo-jezdne;j:

a) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych (oznaczona na rysunku planu w
nawiasach) - od 6m do 12m,

b) jezdnia — min jednopasmowa o szeroko$ci pasa ruchu min 3,5m oraz chodnik —
jednostronny o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

c) w pasach drogowych o szerokosci 6-8m dopuszcza sie realizacje ulicy pieszo-jezdnej o
szerokosci jezdni min 4,5m,

2) w granicach pasa drogowego proponuje sie sytuowac przyuliczne miejsca postojowe w ilosci
okreslonej w §43 planu,

3) ulice, nie zapewniajacg przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o
wymiarach min 12,5x12,5m, jednak zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej,

4) ulice pieszo-jezdng realizowa¢ bez kraweznikéw, a pasy ruchu kotowego i pieszego
zroznicowac barwag i faktura, lub wprowadzi¢ ruch jednokierunkowy.

§40.
1. KDP - teren drég pieszych, z przeznaczeniem podstawowym pod ulice piesze z nastepujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie lokalizacje ulic pieszo-jezdnych,
2) zakaz lokalizacji :
a) przyulicznych miejsc postojowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz innych, utrudniajacych ruch drogowy.
2. Dla terenu KDP ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) ulice pieszo-jezdne — min 6m,
b) ulice piesze - od 3m do 6m,
2) dla ulicy pieszej (pieszo-jezdnej) nalezy zapewni¢ atrakcyjnie skomponowana przestrzen oraz
wysokie walory estetyczne nawierzchni, informacji wizualnej i oswietlenia,
3) dla ulic pieszo-jezdnych ustala sie:
a) ulica posiadajgca dwustronne powigzania z drogami/ulicami publicznymi lub wewnetrznymi
— powinna prowadzi¢ ruch jednokierunkowo,
b) jezdnie realizowa¢ bez kraweznikdéw; nawierzchnie i wystrdj posadzki dostosowaé do
wymogow bezpieczenstwa ruchu.

§41.

1. Wyznacza sie rezerwy terenu pod rozwdj uktadu komunikacji drogowej, oznaczone symbolem R-
KD, z przeznaczeniem pod droge o szerokosci pasa drogowego podanej w nawiasach.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

3. Przeznaczenie terenu na rezerwowane cele mozliwe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji i rozwoju systemow komunikacji
oraz wyposazenia terenéw w miejsca postojowe

§42.
1. Ustala sie ogdlne zasady wyznaczania i zagospodarowania terendéw drég/ulic publicznych,
wewnetrznych oraz drég pieszych:

1) drogi i ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP nalezy
wyznacza¢ zgodnie z rysunkiem planu i projektowang szerokoscig pasa drogowego, nie
mniejsza niz okreslong w nawiasach:

a) dopuszcza sie odstepstwa od ustalonych w §36-40 parametrow szerokosci pasa
drogowego w przypadkach uzasadnionych szczegdétowymi rozwigzaniami technicznymi,
przy zachowaniu wymogoéw przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie etapowg przebudowe i budowe dréglulic, o ktérych mowa w §36-40, w
dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb,

2) drogi wewnetrzne i stuzebne, nieoznaczone na rysunku planu:

a) dojazdowe do jednej dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do drég/ulic, o ktérych
mowa w ust.1, nalezy wyznacza¢ o szeroko$ci pasa drogowego spetniajgcej wymagania
drég pozarowych, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dojazdowe do wiecej niz jednej dziatki budowlanej, z ktérych kazda nie przylega frontem
do dréglulic, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy wyznacza¢ o szerokosci pasa drogowego
min 8m,

¢) dojazdowe do gruntéw rolnych — nalezy wyznaczaé o szeroko$ci pasa drogowego min 6m,

d) drogi pozarowe do obiektéw — nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W pasach drogowych drég:

1) nalezy zachowa¢ i uzupeié istniejace zadrzewienia, w tym szczegdlnie starodrzew,

2) proponuje sie zapewni¢ w pasie drogowym drogi/ulicy KDL min 20% powierzchni biologicznie
czynnej, przy czym zielehh wysoka sytuowa¢ min w jednym szpalerze drzew.

§43.
1. Ustala sie ogdlne zasady wyposazenia terendw objetych planem w miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:
1) w pasach drogowych drég/ulic:
a) KDZ - miejsca postojowe lokalizowa¢ na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi,
b) KDL, KDD i KDW — proponuje sie zapewni¢ min 1 przyuliczne miejsce postojowe na 5
mieszkan, usytuowanych przy poszczegélnych odcinkach drég/ulic,
2) w granicach dziatki/nieruchomosci:
a) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN oraz 1RM, 2RM, MU, MP, 1UC, 2UC i U - min
2 m.p. na 1 mieszkanie, wliczajgc garaz,
b) dla terenu MNp i MM — min 3 m.p. na 1 mieszkanie, wliczajac garaz,
c) dla ustug:



— kultury — min 20m.p. na 100 miejsc siedzacych lub uzytkownikdw,
—  kultu religijnego - min 1m.p. na 10-40 miejsc siedzacych,

— gastronomii — 1m.p. na 4 miejsca konsumpcyjne,

— o$wiaty - min 5m.p.

— zbiorowego zamieszkania — min 25 m.p. na 100 t6zek,

— sportu — min 25mp. na 100 uzytkownikéw,

—  biurowych — 1m.p. na 30-100m? pow. uzytkowej,

— oraz min 1m.p. na 4 pracownikow,
d) dla administracji — min 20 m.p. na 100 pracownikdw,
e) dla ustug bytowych o powierzchni uzytkowej oraz dla ustug handlu o powierzchni
sprzedazy:
— od 0 m?do 100m?-— min 3m.p.,
— powyzej 100m? do 200m? — min 5m.p.,
— powyzej 200m? do 400m? - na kazde rozpoczete 50m?min 1m.p.,
— powyzej 400m? - na kazde rozpoczete 50m?min 2m.p.,
— oraz min 1m.p. na 4 pracownikow,
f) dla ustug rzemieslniczych i technicznych — min 1 m.p. na 2 pracownikédw oraz min 2m.p. na
jedno stanowisko napraw, przy czym liczba miejsc postojowych nie moze byé mniejsza
niz 5 m.p.,
3) dla terenéw UC, UO i UK dopuszcza sie zaspokojenie potrzeb parkingowych poza terenem,
4) ilos¢ miejsc postojowych powinna uwzglednia¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji i rozwoju systemow infrastruktury technicznej

§44.
1. Dla terenu objetego planem:

1) ustala sie:

a) uzbrojenie w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczng,
powigzane z gminnymi systemami infrastrukturalnymi,

b) mozliwos¢ uzbrojenia w sie¢ kanalizacji deszczowej i telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych, przy
uwzglednieniu wymagan dla drég publicznych na terenach zabudowanych, okreslonych
przypisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozwoju sieci wodociggowej i systemu zaopatrzenia

w wode:

1) dla celéw bytowych i technologicznych — z sieci rozdzielczej wsi, istniejacej i rozbudowanej, w
oparciu komunalne ujecie wody,

2) dla celéw technologicznych — dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ wody,
siecig zakladowa, przy zachowaniu wymogow §53 ust. 4 planu i przepiséw odrebnych,

3) zaopatrzenie do celdéw przeciwpozarowych — z sieci rozdzielczej, 0 parametrach
zapewniajgcych wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci i na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji i rozwoju sieci kanalizacyjnej, odprowadzenia i
unieszkodliwiania $ciekow:

1) bytowych i komunalnych — centralnym systemem kanalizacji sanitarnej na komunalng
oczyszczalnie $ciekdéw; do czasu realizacji centralnego systemu odbioru i oczyszczania
sciekdw, na terenach istniejacej i planowanej zabudowy, dopuszcza sie:

a) odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekbw w przydomowych lub lokalnych
oczyszczalniach sciekow, zrealizowanych dla obstugi budynkéw lub ich zespotdéw, przy
zachowaniu wymogow przepisow odrebnych,

b) gromadzenie $ciekbw w zbiornikach bezodptywowych pod warunkiem zapewnienia ich
odbioru i oczyszczenia,

2) przemystowych — poprzez zorganizowany system kanalizacji zakladowej do centralnego
systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 1, po
uprzednim podczyszczeniu w urzgdzeniach zakfadowych w przypadkach przekroczenia



dopuszczalnych  wskaznikdéw, okreslonych przepisami  odrebnymi; do czasu realizacji
centralnego systemu odbioru i oczyszczania $ciekow dopuszcza sie czasowe gromadzenie
Ssciekébw w zbiornikach bezodptywowych pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i
oczyszczenia,

3) opadowych i roztopowych — do gruntu na terenie witasnym, w zaleznosci od ilosci sciekéw na
teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych, lub do wdéd powierzchniowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt. 4,

4) opadowych i roztopowych 2z powierzchni zanieczyszczonych, w tym 2z terendw
przemystowych, baz transportowych, drég i parkingdw o trwatej nawierzchni, powierzchni
szczelnej obiektow magazynowania i sktadowania - do wlasnych urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych oraz do kanalizacji deszczowej lub wéd
lub do ziemi, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,
okreslajgcymi warunki wprowadzania $ciekdéw do wod lub do ziemi.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w
energie elektryczng;

1) pozostawia sie istniejace sieci elektroenergetyczne $rednich  napie¢  z mozliwoscig
przebudowy lub skablowania linii napowietrznych; na odcinkach kolidujacych z planowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w miare mozliwosci i potrzeb, linie nalezy wykonac¢
jako podziemne, w tym szczegdlnie na terenach zabudowanych centrum ustugowego wsi
(UC), terenu ustug (U), placu publicznego (KP), terenach rekreacyjno-sportowych (ZP i ZS)
oraz terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej (MNp),

2) dopuszcza sie etapowg budowe nowej sieci oraz lokalizacje stacji transformatorowych na
terenie odbiorcy w przypadku wystgpienia indywidualnych potrzeb odbiorcéw przemystowych,
ktérych nie zaspokoi istniejacy system zaopatrzenia w energie elektryczna,

3) nowe stacje transformatorowe winny uwzglednia¢ zwiekszone zapotrzebowanie mocy na
potrzeby grzewcze.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zindywidualnych zrédet ciepta na paliwa niskoemisyjne lub na paliwa state, z wykorzystaniem
urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) proponuje sie stosowanie paliw lub urzadzen niskoemisyjnych w obiektach istniejacych.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) do celéw grzewczych i technologicznych - bezprzewodowy, ze zbiornikdbw stacjonarnych
dopuszczonych do usytuowania na dziatkach o powierzchni min 800m?.

7. Dostep do ustug telekomunikacyjnych — poprzez rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
kanalizacjg kablowg. Zakaz sytuowania na obszarze objetym planem anten nadawczo-
odbiorczych telefonii bezprzewodowe;j.

8. Ustala sie nastepujgce zasady postepowania z odpadami:

1) komunalnymi — na sktadowisko komunalne; minimalizowa¢ ilo§¢ wytwarzanych odpadéw,
gromadzi¢ w pojemnikach sposéb selektywny, wynikajacy z ich sktadu fizyko-chemicznego,
oraz bezpieczny dla srodowiska,

2) niebezpiecznymi i przemystowymi — zgodnie z decyzjg wiasciwego organu, wydang na
podstawie przepiséw odrebnych; odpady gromadzi¢ selektywnie w szczelnych zbiornikach i
przekazywac¢ do unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia.

3) nie stosuje sie przepiséw o odpadach w stosunku do mas ziemnych i skalnych, usuwanych lub
przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji, realizowanych zgodnie ustaleniami planu,
oraz wykorzystywanych do niwelacji i rekultywacji terenéw zdegradowanych w gminie
Zebowice.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§45.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska oraz ochrony zdrowia ludzi na obszarze objetym
planem:
1. W zakresie ochrony srodowiska:
1) przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, ktére moga wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania zgodnie z przepisami odrebnymi, mozna sytuowaé na
terenie oznaczonym symbolem, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) 3MN i 4MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1RM i 2RM - zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej,



¢) MU - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) MP - zabudowy mieszkaniowo-rzemieslniczej,

e) U - zabudowy ustugowej w zieleni,

f) RR- terenach rolniczych,

g) PS - sktadéw i magazynow,

2) na catym obszarze objetym planem:

a) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej,
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) wyklucza sie sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania obligatoryjnie,

c) wyklucza sie lokalizacje zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

3) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajg :

a) przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

b) stosowania rozwigzan techniczno — technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na
Srodowisko i sasiednig zabudowe chroniong, w tym szczegdlnie na tereny oznaczone
symbolem U, ZP, WS, ZL i RZ,

2) istniejace przedsiewziecia, mogace znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz inne rodzaje
dziatalnosci gospodarczej, w przypadku wystgpienia okolicznosci wskazujgcych na ich
szkodliwy wptyw na srodowisko, wymagajg sporzadzenia przegladu ekologicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem i promieniowaniem niejonizujgcym:

1) w zakladach produkcyjnych oraz ustugowych stosowa¢ rozwigzania techniczne i
technologiczne ograniczajgce emisje hatasu do srodowiska,

2) zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajgcymi dopuszczalne poziomy hatasu, tereny
oznaczone symbolem:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, a takze MNp i MM — s3g terenami zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) UO — jest terenem zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy,

c) MP i MU - sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiesIniczymi,

d) U, 1UC i 2UC - sa terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) ZP - jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym poza miastem,

f) RM — jest terenem zabudowy zagrodowe;j,

3) dla pozostatych terenéw dopuszczalnych poziomoéw hatasu nie ustala sie,

4) ustala sie potencjalny zasieg ucigzliwego oddziatywania terenu komunikacji kolejowej KK
wielkosci 100m od granicy terenu zamknietego — dla budynkéw Ilub pomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem, stosowaé rozwigzania techniczne
zabezpieczajace przed oddziatywaniem hatasu i wibracji; ww. rozwigzania proponuje sie
stosowac takze w budynkach mieszkalnych usytuowanych w odlegto$ci mniejszej niz 20m od
drogi oznaczonej symbolem KDZ,

5) na catym obszarze objetym planem zabrania sie sytuowania anten telefonii komérkowe;.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

4.

1) na terenie RZ:

a) roboty budowlane ziemne proponuje sie prowadzi¢ w okresie jesienno-zimowym,

b) zakaz czasowego deponowania i sktadowania mas ziemnych, substancji
ropopochodnych, odpadoéw oraz innych substancji, mogacych zanieczyszczaé
powierzchnie ziemi,

2) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw innych niz komunalne zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie do ziemi substancji majgcych negatywny wptyw na Srodowisko.

W zakresie ochrony powietrza:

1) stosowaé¢ srodki techniczne i technologiczne zapobiegajace i ograniczajace emisje
zanieczyszczenh do powietrza,

2) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci, ktére mimo zastosowania dostepnych technik, nie
gwarantujg dotrzymania standardéw emisyjnych substancji do powietrza oraz wartoSci
odniesienia, okreslonych przepisami odrebnymi,



3) przy sktadowaniu na otwartym terenie materiatéw, bedacych zrédiem emisji niezorganizowanej
do powietrza, wdraza¢ technologie minimalizujace emisje wtérna.

5. W zakresie ochrony wod:

1) na terenie oznaczonym symbolem RZ wykluczy¢ stosowanie nawozow mineralnych i srodkow
ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci,

2) na terenach magazynowo-skladowych, ustug technicznych i rzemie$lniczych, parkingach i
innych powierzchniach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod i ziemi
substancjami, nakazuje sie:

a) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wéd na
tereny przylegte,

b) budowe urzadzen zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie substancji zagrazajacych
srodowisku naturalnemu wod i ziemi,

3) zakaz:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, ktére mimo spetnienia wymogdéw obowigzujacych
przepisow odrebnych, nie wykluczajg w drodze sytuacji awaryjnych skazenia lub
zakazenia Srodowiska, z wylgczeniem obiektéw wyposazonych w system monitoringu lub
w systemy zabezpieczajace przed skazeniem gruntu i wod podziemnych,

b) lokalizacji na otwartym terenie sktadowisk substancji i materiatéw mogacych powodowac
zanieczyszczenie gruntu i wod,

c) rolniczego wykorzystania sciekow.

§46.

1.

Na catym obszarze objetym planem, potozonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Lasy Strobrawsko-Turawskie, oprécz ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty obowigzujg

przepisy odrebne, w tym szczegdlnie zakazy i ograniczenia okreslone rozporzgdzeniem

Wojewody Opolskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

W przypadku odkrycia kopalnych szczatkdow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym

Wojewode Opolskiego, a jezeli to nie jest mozliwe — wdjta gminy.

Wskazuje sie lokalizacje pomnika przyrody ozywionej oraz ustala sie jego ochrone az do

samoistnego, catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi i mienia — mitorzab

dwuklapowy (Gingko biloba) — nr rej. 363, oraz zakazuje sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu i sgsiedniego terenu, w sposéb mogacy
szkodzi¢ pomnikowi przyrody,

2) wykonywania prac ziemnych w obrebie bryly korzeniowej,

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te moga wptyna¢ na stan obiektu,

5) umieszczania tablic reklamowych.

Ustala sie ochrone pojedynczych drzew i grup drzew, wskazanych na rysunku planu, oraz

wprowadza sie dla nich zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1-5.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§47.

l.

Ustala sie granice strefy B - ochrony konserwatorskiej, obejmujacej XVIII-XIX-wieczng
zabudowe wsi potozong wzdtuz ul. Oleskiej—Murka oraz zespdt zabudowy patacowo-folwarcznej
wraz z parkami i stawem gospodarczym.
Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nakaz:
1) zachowania i rewaloryzacji zasadniczych elementéw kompozycji przestrzenne;j:
a) historycznego przebiegu i przekroju traktu ulicznego ul. Oleskiej z uksztattowanym,
zewnetrznym pasem zieleni wysokiej,



b) historycznych zasad ksztattowania bryt i usytuowania budynkéw, w tym szczegdlnie
zachowania zabudowy kamienicowej w pétzwartej lub zwartej pierzei zabudowy, linii
zabudowy, ksztaltu rzutu i gabarytow budynkéw, geometrii dachu, tradycyjnych
materiatéw wykonczeniowych i wystroju elewaciji,

c¢) historycznych dominant przestrzennych — ko$ciota oraz patacu,

d) historycznych zespotow zieleni, oznaczonej symbolem 1ZP i 2ZP wraz ze stawem
gospodarczym,

2) kontynuowania, w przypadku lokalizacji nowych budynkdw, historycznych zasad usytuowania
na dziatce, zasad ksztattowania rzutu i bryty budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1 lit. b,

3) dostosowania wystroju i nawierzchni historycznego traktu ul. Oleskiej-Murka do wymogow
konserwatorskich i wspétczesnych potrzeb,

4) ochrony historycznych elementéw matej architektury, w tym szczegodlnie posagdw, rzezb,
krzyzy, kapliczek i tablic pamigtkowych, oraz dostosowanie nowych elementéw matej
architektury do wymogéw konserwatorskich,

5) ostabienia negatywnego oddziatywania obiektow dysharmonijnych i wybudowanych
wspotczesnie, w tym szczegolnie domu kultury, poprzez dostosowanie geometrii dachu i
wystroju elewacji do miejscowej tradycji.

Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu

budowlanego, wydaje sie po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Kolorystyka elewacji budynkéw usytuowanych w graniach strefy B winna respektowac¢ historyczny

charakter zabudowy; wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw podstawowych.

Elementy informacji wizualnej, umieszczane na elewacjach budynkoéw (reklamy, szyldy) wymagajgq

dostosowania do charakteru budynku i istniejgcych szyldéw i reklam na sasiednich budynkach —

projekt przedstawiony na zdjeciach budynku obejmujacych zabudowe sgsiednia  podlega
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§48.

1.

2.

Wskazuje sie obiekty zabytkowe, ujete w rejestrze zabytkéw, podlegajace ochronie

konserwatorskiej:

1) zespot patacowy, w tym patac, park przypatacowy i pozostatosci parku patacowego - 3 aleje
grabowe, ul. Oleska 5 (nrrej. 1037/65 i 128/85 z 1965r. i 1985r.)

2) figura Sw. Jana Nepomucena (kam. - dz. 369/23) na terenie parku wiejskiego, naprzeciw
domu przy ul. Oleskiej 15 (nr rej. VI-958/97).

Przedmiotem ochrony w patacu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1, jest uksztattowanie historycznej

bryty budynku, konstrukcja, wewnetrzny uktad komunikacyjny, geometria i pokrycie dachu,

podziaty oraz wystréj architektoniczny elewacji, w tym szczegdlnie materiat wykohczeniowy i detal

architektoniczny (gzymsy, ksztait oraz obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarka

okienna i drzwiowa) oraz bezposrednie jego otoczenie w granicach dziatki, w tym szczegdinie

starodrzew.

Dokonanie zmian przeznaczenia zabytku, prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i

innych robét budowlanych oraz podejmowanie innych czynnosci, okreslonych przepisami

odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw, wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora

zabytkow.

W otoczeniu zabytku wszelkie prace ziemne nalezy wyprzedzajaco zgtosic¢ i uzgodni¢ z organem

wlasciwym ds. spraw ochrony zabytkéw oraz prowadzi¢ je zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych.

§49.

1.

Niniejszym planem obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty zabytkowe, wskazane na
rysunku planu, ktére jednoczesnie ujmuje sie w gminnej ewidencji zabytkow:
[P

OBIEKT ADRES
dom (mur.) ul. Astrow 3
dom (mur) ul. Astrow 8
dom (mur) ul. Borowianska 1-7
dom (mur) ul. Borowianska 9
dom (mur ul. Borowianska 11

)
dom (mur) ul. Borowianska 13
dom (mur) ul. Borowianska 15
dom (mur) ul. Borowianska 19




dom (mur) ul. Bratkéw 2

pawilon, ob. budynek administracyjny (drewn.) ul. Dobrodzienska 2 ob. ul. Eichendorffa 4

dom (mur.) ul. Dobrodzienska 3

dom (mur.) ul. Dobrodzienska 4
13 dom (mur.) ul. Dobrodzienska 5

dom (mur.) ul. Dobrodzienska 6

kamienica — ob. budynek Urzedu Gminy (mur.) ul. Murka 2

dom z budynkiem gospodarczym (mur.) ul. Murka 3

budynek gospodarczy (mur.) ul. Murka 3

budynek gospodarczy (mur.) ul. Murka 4

stodota (mur.) ul. Murka 4

dom (mur.) ob. restauracja ul. Murka 5

dom (mur.) ul. Murka 7

stodota (mur) ul. Murka 11

dom (mur) ul. Murka 13

dom (mur) ul. Murka 16

stodota przy domu (mur.-drewn.) ul. Murka 16

dom (mur.) ul. Murka 19

dom (mur) ul. Murka 24

dom (mur.) ul. Murka 26

dom (mur.) ul. Murka 26a

dom (mur.) ul. Murka 27

dom (mur.) ul. Murka 32

trafostacja skrzyzowanie ul. Oleska - Murka

dom (mur.) ul. Oleska 2

dom (mur.) ul. Oleska 8

dom (mur.) ul. Oleska 10 A

budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole folwarcznym (mur.) ul. Oleska 11

budynek inwentarski ul. Oleska 9-11

kosciot parafialny pw. Wniebowziecia N.M.P (mur.) ul. Oleska 15

cmentarz wraz kapliczkg cmentarng ul. Oleska 15

plebania (mur.) ul. Oleska 15

budynek mieszkalno-gospodarczy (mur.) ul. Opolska 1

dom (mur.) ul. Opolska 2a

dom (mur.) ul. Opolska 4

dom (ob. budynek posterunku policji (mur.) ul. Opolska 6

dom (mur.) ul. Opolska 7

dom (mur.) ul. Opolska 14

dom (mur.) ul. Opolska 15

dom (mur.) ul. Opolska 17

dom (mur.) ul. Opolska 24

dom (mur.) ul. Opolska 34

gorzelnia (dz. 450/5 km.1) ul. Opolska 35

dom (mur.) ul. Opolska 39/41

dom (mur.) ul. Opolska 47/49

dom (mur.) ul. Opolska 51/53

dom (mur.) ul. Opolska 55

jaz (na Libawie) ul. Opolska (na terenie parku, przy ujsciu

stawu)
stodota (mur) ul. Torowa 1
mostek kolejowy (bet.-stal) ul. Torowa (dz. nr 132)

2. Przedmiotem ochrony w budynkach, wymienionych w ust. 1, jest uksztattowanie historycznej bryly
budynku, geometria dachu, podziaty i wystrdj architektoniczny elewacji, w tym szczegdlnie
materiat wykonczeniowy, detal architektoniczny oraz ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych oraz
podziaty wewnetrzne stolarki okiennej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Pozwolenia na dokonanie zmian sposobu uzytkowania obiektu, wszelkich robét budowlanych i
konserwatorskich, a takze pozwolenie na budowe lub rozbidérke obiektu budowlanego wydaje sie
po uzgodnieniu z wojewddzkich konserwatorem zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§50.
1. Ustala sie czesciowg ochrone konserwatorskg obiektéw wykazujgcych cechy zabytkowe,
zrealizowanych przed 1945 rokiem, wskazanych na rysunku planu budynkéw:
1) budynku dawnej obory, budynku gospodarczego i spichlerza w przypatacowej zabudowie
folwarcznej,
2) starego domu mieszkalnego w przypatacowej zabudowie folwarcznej , usytuowanego przy
budynku mieszkalnym ul. Opolska 36.
2. Ochrona budynkdw, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuje uksztattowanie bryly budynku, geometrie



dachu, podziaty i detale architektoniczne elewac;ji frontowej budynku oraz materiat
wykonczeniowy.

Proponuje sie aby przebudowe i remont budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, powodujace zmiany
w elementach objetych ochrong, okreslonych w ust. 2, podejmowaé po uzyskaniu pozytywnej
opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. O potrzebie uzyskania opinii decyduje inwestor.

§51.

1.
2.

Stanowiska archeologiczne, wskazane na rysunku planu, podlegajg ochronie konserwatorskie;.

W obrebie terenu udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz
ich rejonie wszystkie prace ziemne, w tym takze wykonanie zadrzewienia lub zalesienia terenu,
nalezy wyprzedzajgco zgtosi¢ i uzgodni¢ z organem wiasciwym ds. ochrony zabytkéw oraz
prowadzic je zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Na pozostatym obszarze, objetym planem, w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot
ziemnych lub budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§52.

1.

Ustala sie tereny publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) 1UO i 2UO - tereny ustug publicznych edukaciji,
2) 1ZP - tereny zieleni parkowej,
3) ZS - tereny zieleni urzadzonej,
4) KP —tereny placéw publicznych,
5) KDZi KDL - tereny drdg publicznych, zbiorczych i lokalnych, na odcinkach potozonych w
obrebie strefy ochrony konserwatorskiej typu B.

2. Tereny oznaczone symbolem 1UQO, 2UQO, 1ZP i KP uznaje sie za tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych.

3. Dla terenéw publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oprécz ustalen szczegdtowych w zakresie

przeznaczenia oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania , ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacii:

a) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadéw na terenie ZS,

b) znakdéw oraz planéw informacji wizualnej,

c) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych i sanitarnych na czas organizacji imprez
masowych i okolicznosciowych,

2) zakaz:

a) wygradzania terenu oznaczonego symbolem KP, 1ZP i ZS od strony drég/ulic,

b) lokalizacji budynkéw/wiat blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub innych
obiektéw budowlanych, o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,

3) obowigzek zapewnienia:

a) dostepnosci osobom niepetnosprawnym do urzadzen komunikacji (placéw, ciagow
pieszych, przej$¢ pieszych, miejsc parkingowych) oraz do obiektow ustug publicznych i
terendw zieleni urzadzonej,

b) wyposazenia terendw w elementy matej architektury i zielen towarzyszaca oraz zachowania
ujednoliconego ich charakteru i wysokich walorow estetyczno-krajobrazowych,
dostosowanych do warunkéw lokalnych i wymogow konserwatorskich.

Rozdziat 7
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§53.

1.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do ciekéw i zbiornikbw wodnych oraz rowdéw

melioracyjnych wtasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje, oraz zakaz:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do linii brzegowej ciekéw i zbiornikdw wodnych oraz
rowow w odlegtosci mniejszej, niz okreslono przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego,



2.

2) wznoszenia w poblizu rzeki Libawy i stawu gospodarczego, oznaczonych symbolem WS,
obiektéw budowlanych uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych ludziom i dziko wystepujacym
zwierzetom dostep do wody,

3) sytuowania nowych budynkéw i tymczasowych obiektow matej gastronomii w odlegtosci
mniejszej niz 10m od linii brzegu powierzchniowych wod publicznych, oznaczonych symbolem
WS,

Od granic terenu komunikacji kolejowej KK:

1) dla zadrzewien i zakrzewien, z wytaczeniem drzew, ktérych wysokos¢ moze przekraczaé 10m,
zachowac odlegtosci wymagane przepisami odrebnymi,

2) obiekty budowlane sytuowaé, w stosunku do skrajnego toru kolejowego oraz do granicy
terenow kolejowych, w odlegto$ciach wymaganych przepisami odrebnymi,

3) w pasie terenu o szerokosci 5m ustala sie zakaz sytuowania obiektow budowlanych mogacych
utrudni¢ prowadzenie kolejowej drogi technologiczne;.

Od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV zachowa¢ odlegtosci okreslone w

przepisach odrebnych.

W zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujacej obszar potozony w odlegtosci do

50m wokét jego granic, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynikajace z przepisow odrebnych w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§54.
Dla terenéw objetych planem ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci:

1.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci:
1) podziatu nieruchomosci zabudowanych mozna dokonac jezeli jest on zgodny z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami planu,
2) zgodnosé, o ktorej mowa w ust. 1, dotyczy :

a) zapewnienia dostepu do drogi/ulicy,

b) mozliwosci doprowadzenia wiasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej,

c) zachowania szczegoétowych ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw oraz w zakresie usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i warunkéw p-
poz, wymaganych przepisami odrebnymi,

d) uwzglednienia prawnie chronionych intereséw stron w zakresie okreslonym przepisami
odrebnymi, w tym szczegdlnie sptywu wdd opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej oraz dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi.

W projektach podziatu nieruchomosci nalezy zachowac ustalone planem zasady wydzielenia drdg
i ulic, w tym wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.
Linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, okre$lone $cisle, stanowig
rébwnoczesnie zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia; granice dziatek
mozna korygowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych okreslonych orientacyjnie w przypadkach
okreslonych w §7 ust. 1 pkt. 3 planu.
Na terenach oznaczonych symbolem 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, RM i MU - proponuje sie dokona¢
regulacji granic miedzy sasiednimi dziatkami, w przypadku gdy na jednej z nich istniejgcy
budynek mieszkalny jest usytuowany w granicy dziatki, a dziatka sgsiednia w stanie istniejagcym
jest niezabudowana.
Podziat na dziatki budowlane dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub zgodnie z okreslonymi
ponizej zasadami dla terenéw oznaczonych symbolem:
1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN:
a) dla budynkéw wolnostojacych:
- szeroko$¢ frontu dziatki — od 18m do 25m,
- powierzchnia dziatki - od 600m? do 1600m?
b) dla budynkéw blizniaczych:
- szerokos¢ frontu dziatki — od 14m do 18m,
- powierzchnia dziatki - od 600m? do 1200m?,

2) MNp - dla budynkéw wolnostojacych:

- szerokosc frontu dziatki — od 20m do 35m,



7.

8.

10.

- powierzchnia dziatki — od 900m? do 1800m?,

2) MP:

a) szerokosc frontu dziatki — od 25m do 45m,
b) powierzchnia dziatki — od 1200 m? do 2500m?

3) UC - centrum ustugowego wsi:

a) szerokosc frontu dziatki — od 12m do 25m,
b) powierzchnia dziatki — od 400m? do 1400m?,

5) RM wydzielone dziatki:

a) pod zabudowe zagrodowa;
— szerokos¢ frontu dziatki — min 25m,
— powierzchnia dziatki - min 1200m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
— szerokosc frontu dziatki — min 20m,
— powierzchnia dziatki - od 800m? do 1400m?,
6) MM:
a) szerokosc frontu dziatki — od 30 do 80m,
b) powierzchnia dziatki - min 2500m>.

Dopuszcza sie zastosowanie innych parametrow dziatek, niz okres$lone w ust. 5, w przypadkach

uzasadnionych nieregularnym ksztattem terenu objetego podziatem lub skrajnym usytuowaniem

dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu, o przeznaczeniu okreslonym planem. Wydzielona

dziatka musi umozliwi¢ spetnienie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania okreslonych w

przepisach szczegoétowych planu.

Proponuje sie aby kat potozenia granicy dziatek dla zabudowy jednorodzinnej, w stosunku do linii

rozgraniczajgcych pasa drogowego, wynosit 90°, jednak nie byt mniejszy niz 60°.

W przypadku podziatu nieruchomosci, z wyjatkiem ust. 9, na ktérych usytuowany jest obiekt:

1) ujety w rejestrze zabytkéw, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw,

2) proponuje sie stosowaé przepisy odrebne takze dla nieruchomosci, na ktérych usytuowany
jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

Zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw terenu 1ZP, 2ZP i U, w liniach rozgraniczajgcych

ustalonych rysunkiem planu.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania nieruchomosci:

1) dopuszcza sie procesy scalania nieruchomosci na terenach objetych planem, gdy istniejaca
wielko$¢ i geometria dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie i racjonalne zagospodarowanie
dla celdw okreslonych w planie, zgodnie z jego ustaleniami,

2) scalenie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajgcych terenéw o
réznych rodzajach przeznaczenia, wyznaczonych Scisle.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§55.

1.

2.

Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje dotychczasowy
spos6b ich zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania, z wytagczeniem przypadkéw
naruszajacych wymogi przepiséw Prawa budowlanego.

§56.

1.

2.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci — w granicy
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KP, KS, KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP - 5%,

2) UO, Z8,1ZPiZC - 10%,

3) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, MNp, RM i MM - 20%,

4) MU, MP, UC, Ui PS - 30%,

Nie ustala sie stawki dla pozostatych terenéw objetych planem, poniewaz sposob ich
przeznaczenia nie ulega zmianie.



3. Od gruntéw bedacych wtasnoscig gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bedzie
pobierana.

§57.
Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.

§58.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza oraz
terenéw przylegtych w rejonie ulicy Opolskiej w ZEBOWICACH, zatwierdzonego uchwatg Nr 111/22/98
Rady Gminy w Zebowicach z dnia 23 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 4, poz. 7 z dnia 29
stycznia 1999r.).

§59.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Zebowic.

§60.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr XIX/143/2008
Rady Gminy Zebowice

z dnia 20 listopada 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Zebowice o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami:



Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z
2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 123, poz. 803)
whniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi ZEBOWICE.

W trakcie wylozenia ww. projektu planu do publicznego wgladu zgtoszono osiem uwag. Na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)po zapoznaniu sie z rozstrzygnieciem Wajta
Zebowic z dnia 17 sierpnia 2008r. dot. uwag wniesionych do ww. projektu planu,

Rada Gminy Zebowice
rozstrzyga co nastepuje:

1. Odrzuca sie w czesci lub w catosci uwage, jako naruszajacg lub nie znajdujacg uzasadnienia w
obowigzujacych przepisach odrebnych, umieszczong w wykazie pod numerem:

a) 1-—w zakresie przeznaczenia dziatek nr 463/2, 463/3 i 463/4, stanowigcych wtasnos$¢ gminy,

b) 4 —dot. przeznaczenia dz. nr 369/23 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

c) 6 — dot. lokalizacji warsztatu napraw samochodéw na terenie oznaczonym symbolem 2MN,

d) 7 - w zakresie lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem ZP stawu hodowlanego,

2. Jako sprzeczng z politykg gminy przyjeta w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zebowice” oraz przepisami odrebnymi, odrzuca sie w
catosci uwage umieszczong w wykazie pod numerem:

a) 2 - w zakresie przeznaczenia dziatki nr 554/52 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz w zakresie zmniejszenia szerokosci pasa drogowego drogi KDW (10), projektowanej na
dziatkach 712/26, 718/43, 614/43, 247/54, 238/54, 60 km. 5.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem Wojta Zebowic zostaje zatgczony do dokumentacji formalno-

prawnej planu.

ZALACZNIK NR 3
do uchwaty Nr XIX/143/2008
Rady Gminy Zebowice

z dnia 20 listopada 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania
wilasne gminy Zebowice, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego



wsi Zebowice, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (jt. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591: zmiany Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218) oraz art. 167 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr
249, poz. 2104; zmiany: Dz. U. Nr 169, poz. 1420; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170,
poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832; z 2007r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr
115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984) — Rada Gminy Zebowice przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecie w
sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wtasne gminy
Zebowice, oraz o zasadach ich finansowania :

1. Inwestycje obejmujace drogi i infrastrukture techniczng, ujete w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Zebowice, nalezace do zadan wlasnych Gminy Zebowice:

1) budowe gminnych drég publicznych i wewnetrznych — zakfadany termin realizacji 2010 —
2015, w tym:

a) poszerzenie pasa drogowego istniejacej gminnej drogi publicznej w ciggu ul. Bratkow
(oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL) do parametréw drogi klasy lokalnej do
szerokosci pasa drogowego 15m na odcinku o dtugosci ok. 420m, oraz jej modernizacja,

b) poszerzenie pasa drogowego istniejacej gminnej drogi wewnetrznej (boczna ul.
Dobrodzienskiej (oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW) do parametréw drogi
klasy dojazdowej do szerokosci pasa drogowego 10m na odcinku o dtugosci ok. 230m,
oraz jej modernizacja,

c) budowa drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, na
terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp) o szerokosci
pasa drogowego 10m na odcinku o tgcznej diugosci ok. 860m,

2) rozbudowa wodociggu komunalnego wsi o odcinek o dtugosci ok. 1120m, zapewniajacy
obstuge terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp). Zaktadany termin realizacji:
lata 2009 — 2015,

2. Ustala sie nastepujgce zrddta finansowania zadah gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych :

1) Srodki wtasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Zebowice; w

kolejnych latach po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie

przeznaczane bedg srodki na realizacje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem dochoddéw z podatku od wzrostu wartosci nieruchomosci,
podatkéw i optat adiacenckich,

2) fundusze strukturalne,
3) kredyty, pozyczki preferencyjne,
4) srodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).

3. Realizacja w/w zadah odbywac sie bedzie w trybie zamdwien publicznych, mozliwa bedzie réwniez
(stosownie do przepiséw) poprzez umowy-porozumienia publiczno—prywatne.
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